2026.gada 19.junijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Avotu iela 9, Apé, Smiltenes novada
tirgus vértibu
Smiltenes novada pa$valdibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3605 006 1237, kas atrodas,
Avotu iela 9, Apé, Smiltenes novada, ir registréts Apes pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000956135 un
sastav no neapbdveétas zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 3605 006 1237 un kopégjo platibu 1671 m? (turpmak
teksta vérteSanas ,Objekts”) novertédanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek minéta nekustama tpaSuma tirgus
vertibu.

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst blt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpaduma, kas atrodas, Avotu iela 9, Ape,

3 400 (trTs tokstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas, Avotu iela 9, Ape, Smiltenes novada.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Smiltenes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 2.junijs.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VertéSanas mérkis

Verte8anas meérkis ir sniegt Pasifitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 IpaSumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzim&umu 3605 006 1237 un kopégjo platibu
1671 m2,

1.8 Padreizgja izmantoSana

Neapbiivéta zemes vieniba.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Neapbivéta zemes vieniba, kas piemérota viengimenes dzivojamas majas
celtniecibai un uzturé$anai.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Apes pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000956135 datorizdruka.
2025.gada 17.oktobra Zemes vienibas situacijas plana kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.

apgratinajumi

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 215#nozoom
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vientbu Skats uz Avotu ielu, apkartni
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Apes pilsétas centralaja dala, kvartala, ko veido

Avotu, Jauna un Rigas ielas.

Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem un novada centru nodro$ina autobusu, mikroautobusu

mar$ruti. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz Stacijas ielas, Apes autoosta.

1237.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Smiltenes novada, Apé uzskatams par labu.

DX XXX X | X< | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3605 006 1237 apraksts
VeérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vientba ar kopéjo platiou 1671 m2 un kadastra apziméjumu 3605 006

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no Avotu ielas puses pa labas kvalitates asfaltbetona seguma celu.
Autotransporta un gajéju kustiba gar paSumu ir neliela. Kopuma, piebraukSana zemes vienibai ar personigo
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir regulara Cetrstra forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Mitruma apstakli ir normali.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs piemérots individulas dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vieniba bez batiskiem uzlabojumiem.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes vientbam nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade -
Udensapgade Gar Avotu ielu
Kanalizacija Gar Avotu ielu
(Gazes apgade -
Citas izbOves/tikli -

Nekustama ipaSuma Avotu iela 9, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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informacijas avots: www.kadastrs.lv

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Nekustama ipaSuma Avotu iela 9, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasafitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec verteéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tdda izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso3o Apes pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju apbives
teritorija.

Nemot véra apkartejo apbavi, ko veido dazas individualas dzivojamas, sabiedriskas nozimes &kas, neapbivétas
zemes vienibas - mazdarzini un zemes vienibas pasreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka
vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir zemes vieniba, kas piemérota individualas dzivojamas majas
celtniecibai un uzturésanai.

Tirgus vertibas aprekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertésanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, Latvijas IKP 2025. gada auga par 2,1%, un 81 gada sdkuma vairakas no
pérn redzetajam pozitivajam tendencém turpindjas. Inflacija manami saruka. KreditéSanas tempi bija strauj,
ekonomikas dalibnieku optimisms auga, kapa mazumtirdzniecibas apjomi, karSu maksdjumu aktivitate, ka art
pakalpojumu nozaru izlaide. Pakalpojumu eksporta bija vérojama teicama izaugsme, tau pre€u eksporta no
atkopSanas joprojam nebija ne vésts. Pérn strauji august apstrades ripnieciba 8T gada sakuma saruka. Sakoties karam
Tuvajos Austrumos, inflacija marta un aprill strauji kapa degvielas cenu IEciena dé|. Ekonomikas sentimenta raditajos
redzamas izmainas. Ja uznéméju noskanojums pédgjos meéneSos turéjies labi, tad patérétaji aprill kluvusi
pesimistiskaki. Starp galvenajiem iemesliem noteikti ir kdpums inflacijas gaidas un bazas par ekonomikas attistibu.

Latvijas majsaimniecibas ir vairak paklautas energijas cenu Sokiem neka majsaimniecibas vidéji ES vai paréja
Baltija. Lielaka dala majsaimniecibu izdevumu tiek téréta apkurei un elektroenergijai, ka art dizeldegvielai (kas ir Tpasi
svarigi, nemot véra, ka lielakais talitejais cenu kapums ir bijis tieSi dizeldegvielai). Pozitivi ir tas, ka Latvijas ekonomika
ir mazak atkariga no dabasgazes neka 2021. gada, un tas galvenie piegadataji ir ASV un Norvégija, nevis Tuvo
Austrumu valstis. Turklat elektroenergijas cena Iidz §im saglabajusies zema, pateicoties gan pavasara paliem, gan art
iepriek$&jam investicijam atjaunigaja energija Baltijas regiona.

Energijas cenu Soka tiesa ietekme uz inflaciju Latvija varétu bt lielaka neka citas regiona valstis. Tomér kopéja
patérina cenu lTmena reakcija uz globalo energijas cenu kapumu, visticamak, nebds tik spéciga ka 2022. gada. Tas gan
tadél, ka pasaules izejvielu cenas nav augusas tik strauji ka 2022. gada, gan arT pasreizéjas ekonomiskas situacijas dél.
Soreiz ekonomikas atkopanas ir vien nesen sakusies, un pieprasijums joprojam ir trausls. Lidz ar to krietni retak
redzésim situacijas, kad uznémumi ce| pardoSanas cenas vairak, neka to pamatotu izmaksu pieaugums — riciba, kas
nereti bija novérojama 2022. gada. Uznémumu finanSu situacija un ierobezota spéja celt pardoSanas cenas arl
ierobezos algu kdpumu, ko darbinieki, sastopoties ar dzives dardzibas pieaugumu, varétu |ugt. L1dz ar to otras kartas
efektu risks uz inflaciju ir mazaks. Tomér inflacija joprojam bils ievérojami augstaka, neka Swedbank prognozéja
janvari, vidéji sasniedzot 4,2% Sogad, un 3% 2027. gada. Bruto algu pieaugums Sogad bis vél nedaudz Iénaks - vidéji
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6,8% apméra. Pateicoties augstdkam neaplickamajam minimumam, algas “uz rokas” augs par aptuveni 0,5
procentpunktiem straujak, parsniedzot inflaciju. Darba tirgus saglabasies noturigs. Lidz ar to majsaimniecibu patérins
turpinas augt, lai gan 1&nak, neka ieprieks tika gaidits.

Investicijas turpinas veicinat publiska sektora projekti. Nav izslégts, ka ar Tuvo Austrumu karu, energijas cenam
un procentu likmém saistita neskaidriba atseviSkas majsaimniecibu un uznémumu investiciju ieceres varétu aizkavét.
Tomér kopéjais uznéméju noskanojums pagaidam ir noturigs un majsaimniecibu plani par majokla iegadi ir optimistiski.
Ari ECB noteikto procenta likmju kapums tiek prognozéts salidzinoSi neliels un Tslaicigs, kam nevajadzétu batiski
bremzét privato investiciju planus.

Swedbank prognoze, ka Latvijas ekonomika tuvakajos gados turpinas augt, lai gan 1&nak, neka ieprieks gaidits.
IKP pieauguma prognoze 2026. gadam samazinata I1dz 1,9%, nemot véra gan vajaku eksporta sniegumu jaunakajos
datos, gan ar Iranas kara ietekmes dél.

P&dgja gada laika Apé registréti tikai divi darfjumi ar zemes TpaSumiem.

Savrupmaju apbivei piemérotas zemes kopéjas platibas 1 m? tirgus cena Smiltenes novada mazpilsétas un
ciematos svarstas no 1 EUR/m? lidz 5 EUR/m2.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. Ipauma novietojums Apes pilséta X
2. IpaSuma novietojums Apes pilsétas dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vienibas konfiguracija

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes vienibas apgratinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

X X [XXXXX|X|>X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirg notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véerteéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Smiltenes
novada un Apes pilsétas dala, piebraukSanas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju,
nodroSinajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem, Smiltenes novada, Apes pilséta darjjumi ar vérteSanas Objektam
ldzigu lietoSanas mérki pédéja gada laika notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti darijumi zemes gabaliem
citas pilsétas ar lidzigu cenu limeni.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Aliksne Z-184, 1D-1974135). Nekustama TpaSuma Aldksnes novada, Aliksné, Ziedu iela sastavs:
apbuvei piemérota zemes vieniba ar kopgjo platibu 1349 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbuves teritorija,
inZenierkomunikacijas gar Ziedu ielu. Ipadums pardots 2024.gada novembri, pardoSanas cena bija 2500 EUR jeb

1,85 EUR/mM2.
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Objekts Nr.2. (Valka Z-258, ID-2231746). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Raunas pagasta, Rauna, Jaunaja
iela sastavs: apbuvei piemérota zemes vieniba ar kopéjo platibu 4075 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbives
teritorija, zemi 8kérso tdensvads. IpaSumu pardevusi padvaldiba 2025.gada maija, pardo$anas cena bija 8600 EUR jeb
2,11 EUR/m2,

o
i
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Objekts Nr.3. (Valka Z-259, ID-2262671). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Launkalnes pagasta, Launkalné
sastavs apbuvei piemérota zemes vieniba ar kopéjo platibu 2466 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbives
teritorija. IpaSums pardots 2026.gada janvari, pardoSanas cena bija 5000 EUR jeb 2,03 EUR/m2.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie obijeki
Obiekts Nr 1 Objeks Nr.2 I Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.alld_zulama objekta pardosanas / 2500 8600 5 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekmejoSie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas
A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 0,97 Piedavajums 0,95
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,10 | 2025.gada maijs | 1,00 |2026.gada janvaris| 1,00
novembris

S?Iidzivnémé ob!'ekt_a [(.origété 2750 8 342 4750
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1349 4075 2 466
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 2,04 205 1,93
1. Zemes vienibas novietojums Labaks 0,90 Labaks 0,85 Sliktaks 1,05
pilséta/pagasta ...
2. Zemes vienibas novietojums Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
pilsétas/pagasta dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes vienibas lielums ... Mazaks 0,98 Lielaks 1,12 Lielaks 1,04
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgrutinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(nomas ligumi, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -2 -3 9
Zemes vienibas nosacita pardoSanas 2,00 1,99 2,10
cena, EUR/m?
Zemes kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 2,03
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjamas zemes vienibas kopéja platiba, m? 1671
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 3400

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[igumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais padums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustama ipaSuma Avotu iela 9, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,IpaSuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3605 006 1237, kas atrodas Avotu
iela 9, Ape, Smiltenes novada un registréts Apes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000956135, visvairak
iespéjama tirgus vertiba 2026.gada 2.janija* ir

3 400 (irTs tokstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vértetaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértetaja asistente Anna Poida

Nekustama ipaSuma Avotu iela 9, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Informaciju preprasija Inga Zujeva 01.06.2026 15:04:17
VIDZEMES RAJONA TIESA
Apes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000956135
Kadastra numurs: 3605 006 1237
Nosaukums: Avotu iela 9
Adrese: Ape, Smiltenes nov.
I. dala 1. iedala

Teraksta Nekustams ipasums, servititi un reialnastas
Nr.
1.1, Zemes vieniba (kadastra apzim&umns 36050061237)
Zurn. Nr. 300008581992, lémums 22.05.2026, tiesnese Antra Busmane

I. dala 2. iedala
leraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
Nr. reidinastu pargrozijumi un dzésumi

Nav terakstn
I1. daja 1. iedala

Teraksta Ipasnieks, dzimianas gads, vieta, personasmodoklu maksitiaja kods,

Nr. tiesibu pamats
L1 Ipasnieks: Snultenes novada pasvaldiba, registidcyas numurs
Q0009067337

1.2, Pamats: Smultenes novada pasvaldibas 2026 gada 15 maija nzziga
Nr.SNP/26/4.12/1660.
Zuen, Nr. 300008581992, 1Gmmms 22.05.2026, tesnese Antra Busmane

I1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala

Lappuse 13 no 20

Platiba, lielums

1671 m?

Platiba, lielums

Summa

Teraksta Atzimes par maksiatnespéju, piedzipas vérsanu, aizliegumiem. ptemantinieku iecelianu un mantojuma

Nr. ligumlem

Nav tarakstu

IIL. dala 1. iedala

Teraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipalumu
Nr.
Nav leraksiu
II1. daja 2. iedala
leraksta Pargrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstu un piargrozijumu dzésumi
Nr.

Nav terkyti

Nekustama ipaSuma Avotu iela 9, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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6/2/26, B:30 AM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - F—.
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma ?e'::'i't':}':;?;ratwa
numurs numurs I
; 0.1671 _ Ape, Smiltenes
36050061237 Avotu iela 9 ha 100000956135 novads
Kadastralas vertibas
p— Vertibas
Vertibas veids E’Eﬁt&?a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 117 20.01.2026 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vrtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vErtiba 334 20.01.2026 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 117 20.01.2026 2013.gadu . Kadastralas vrtibas un nekustama Tpasuma
Kadastra sastava esosas meZaudzes vErtibas summa
. St o Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
:;lg{f\.éerltgallﬂ;sslpasuma 334 20.01.2026 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas v&rtibas un
K adastr% e nekustama fpasuma castava esoids meZaudzes vertibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
apziméjums up ] :
36050061237 1/1 _
Mekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1671
Mekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums balles: -
Kadastralas vértibas
o : Vértiba Vértibas —
Vértibas veids (EUR) noteik3anas datums | PieZimes
Fickala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
Vartiba 117 20.01.2026 un 2013.gadu
Universala 334 20.01.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba o (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1671
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
hitps:/fwww kadastrs.Iv/report/print_preview 173
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6/2/26, 830 AM Ekranizdruka
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorsta lauksaimniecba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 00000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 00000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.1671
Zemes vienibu dalas
Kadastra O
apzim&jums Zemes vienibas adrese
360500692378001 -
360500692378002 -
Lietofanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Pagaidu atlautd zemes izmantoSana saknu darziem 0502 0.1671 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Kristine Gulbe 17.10.2025
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / biives kad. apz.
. Darza iela 3,
90009067337 smitenes novada | 4/ padvaldba | 36050061237 Smiltene, Smiltenes
pasvaidi nov., LV-4729
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Apes pilsétas zemesgramata 22.05.2026 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdo3anas Izdevéjiestade
datums nr. )
Situacijas plans 07.01.2026 - Kristine Gulbe AB0O052
Zemes robezu plans 07.01.2026 - Kristine Gulbe ABO052
Tesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 18.12.2025 _ Smiltenes novada
aktualizaciju e pasvaldiba
Atzinums par robeZas neatbilstibu 17.10.2025 - Kristine Gulbe AB0052
Robezu apsekodanas un atjauno3anas akts 17.10.2025 - Kristine Gulbe AB0OOS2
Lemums par zemes lietoSanas mérka noteik&anu vai
izmainian 25.11.2010 357 Apes novada dome
Pasvaldibas |Emums par zemes piekritibu padvaldibai 23.12.2009 12 2. Apes novada dome
Leémums par zemes iericibas projekta izstradi vai _ -
apstiprinasanu 20.11.1997 Apes pilsétas dome
hitps:/iwww kadastrs lvireport/print_preview 23
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LATVIJAS REPUBLIKA |
' SITUACIJAS PLANS
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 3605 006 1237 [ ‘
Plan attelota informacija atbilstosi situdcijai apvidd 2025.gada 17,oktobri
Plana mérogs 1: 500
' Zemes vienibas platiba: 0.1671 ha
1lapano2
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Situcijas plans 3605006 1237  Pammeosise  2ipanod

Mérniece Kristine Gulbe  plans sagatavots atbilsto&i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra notelkumiem
sertifikata Nr.AB0052 Nr.1019 "Zemes kadastralds uzméridanas noteikumi”
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w738
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vards, uzvards

personas kods

PR Aol
Ve [(J/ Ina l/[({i)'l('i"l-?,(( '210'/4[(%3(/ na
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. (/(/(/(( 12. decembira

datums

Sertifikats pieskirts

2024. (/m/(/ 13. decembri
; datums

Sertifikats derigs lidz
2029, //(/(/(I 12. decembrim

datym

Dacnis Vunsts

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2335000503030 0500000000055 0505005000000 553

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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WERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifi
nekustama IpaSuma vértesana

Nr. //

lzsniegts

JHA ‘ff%/e/%a/{y'a e

firma

RegistracijasNr.  ZOOO0IF5 /8552

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7. .-)'4/}!1’/116111
datums
Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18.sepltembre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028, gada 17.scptermbrin

W) ! il

G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs

vaditija

Sertifkits izsniegty saskand u- LWA 24.02.2023. Neteikumiem
“Par komersanty darbibas u dxibas wn b fes Kirtiby ipad vertedana®
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