2026.gada 29.maijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
“Pie Bruniniem”, Drustu pagasta, Smiltenes novada
tirgus vértibu

Smiltenes novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4248 007 0358, kas atrodas “Pie
Briinipiem”, Drustu pagastd, Smiltenes novada ir registréts Drustu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000846396 un sastadv no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4248 007 0197 un kopé&jo platibu 1 ha
(turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas “Pie Briininiem”,
Drustu pagasta, Smiltenes novada, 2026.gada 12.maija* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

3 600 (irTs tokstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas “Pie Braniniem”, Drustu pagasta,
Smiltenes novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Smiltenes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 12.maijs.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pastfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma. Atzinums paredzéts iesnieg$anai
Smiltenes novada pasvaldibai.

1.6 IpaSumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 4248 007 0197 un kopgjo plattbu 1 ha,
taja skaita LIZ 1 ha ar augsnes auglibu 30 balles.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Lauksaimniecibas zeme.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauku teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Lauksaimniecibas zeme.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Drustu pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000846396 datorizdruka.
informacija 1998.gada 30.septembra zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie

1998.gada 30.septembra zemes vienibas apgritinajumu plana registréts

apgratinajumi

apgratinajumi apgratinajums:
servitata cel$ — 0,1 km.
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Pie Bruniniem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana

—

bdga ATLAUTAS TIMANTOSANAS TERITORLIAS
Dabas un apstadijum teritorijas
Jauktas centru apbives teritordjos
Kopsétu teritor jos

Lavku terttorijos

Mazsatavu apbives teritordjas

Mezu teritorljos

Ropniecibas apbiives teritord jas

RN

DAZADAS TERITORLIAS

Pinaviski vértigas teritorijas
Dabas liequms Raunas Staburags'
Tinatniskas 1zpdtes me2u terliorlja
Mikroliegumy terttorl o

Nosusinatas teritorijas

Avotkalku atradou teritortjo
Kidras stradu teritorija

Mala atradnu teritorijs

Sepropela atradnu teritorija
Smilts atradnu teritorlja

Teritorijo pasvaldibas f-ju nodrosinasanai ipasumi/valdi jumi

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/geo/tapis#document 50#nozoom

Nekustama ipaSuma Pie Briininiem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI
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M S e

Skats uz zemes vienibas DR dalu Skats uz zemes vienibas ZA dalu

Skats uz zemes vienibas Z dalu

Skats uz zemes vienibas DR dalu

Skats uz zemes vienibas R dalu Skats uz autocelu (V235) gar TpaSumu

Nekustama ipaSuma Pie Briininiem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Smiltenes novada, Drustu pagasta DR dala, pie autocela Drusti —

Vecpiebalga (V235).
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Drusti)
- - 0,35 1 28 118

Lidz tuvakai autobusa mardruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Drustu pagasta centra aptuveni ir 1 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Drustu pagasta, Smiltenes novada uzskatams par apmierinosu.

XX XXX [ > | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4248 007 0197 apraksts
Zemes vieniba ar kopéjo platibu 1 ha.

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme (LIZ) 1,0 100%
KOPA 1,0 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vientbai no valsts vietéjas nozimes autocela Drusti - Vecpiebalga (V235) puses, kas
klats ar apmierinoSas kvalitates grants cela segumu. Autotransporta plisma gar pasumu ir neliela. Kopuma,
piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara Cetrstlra forma. Vilnots reljefs ar nelielu nogazi R debesu puses
virziena. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vientbu D dala $kérso melioracijas gravis, gar gravi ir krimaju apaugums.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zeme aiznem 1 ha vai 100 % no kopé&jas zemes platibas. Vilnots reljefs ir ar nelielu
nogazi R debesu puses virziena, augsne ar saméra zemu auglibu — 30 balles, ta ir melioréta.

Nekustama ipasuma Pie Bruniniem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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L%
Sliwit it

4 informacijas avots: https://www.melioracija.lv/

informacijas avots: https://karte.lad.gov.Iv/
Saskana ar VZD kadastra datiem zeme piemérota — aramzemei, tiek dal&ji apsaimniekota.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela mera ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprekinasanai netiek pielietota.

Nekustama ipasuma Pie Bruniniem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectbd uz zindm, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasutitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec verteanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso$o Drustu pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas lauku teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido lauksaimniecibd un meZsaimnieciba izmantojamas zemes, daZas lauku
viensétas, zemes vienlbas paSreiz€jo izmantoSanu, kd arT tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama tpaSuma
labakais izmanto§anas veids ir lauksaimniecibai piemérota zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, Latvijas IKP 2025. gada auga par 2,1%, un §T gada sdkuma vairakas no
pérn redzetajam pozitivajam tendencém turpindjas. Inflacija manami saruka. KreditéSanas tempi bija straui,
ekonomikas dalibnieku optimisms auga, kapa mazumtirdzniecibas apjomi, karSu maksajumu aktivitate, ka arl
pakalpojumu nozaru izlaide. Pakalpojumu eksporta bija vérojama teicama izaugsme, taCu pre€u eksporta no
atkopSanas joprojam nebija ne vésts. Pérn strauji august apstrades rapnieciba 8T gada sakuma saruka. Sakoties karam
Tuvajos Austrumos, inflacija marta un aprill strauji kdpa degvielas cenu IEciena dé|. Ekonomikas sentimenta raditajos
redzamas izmainas. Ja uznéméju noskanojums pédéjos méneSos turéjies labi, tad patérétaji aprill kluvusi
pesimistiskaki. Starp galvenajiem iemesliem noteikti ir kdpums inflacijas gaidas un bazas par ekonomikas attistibu.
Latvijas majsaimniecibas ir vairak paklautas energijas cenu Sokiem neka majsaimniecibas vidéji ES vai paréja Baltija.
Lielaka dala majsaimniecibu izdevumu tiek téréta apkurei un elektroenergijai, ka art dize|degvielai (kas ir Tpasi svarigi,
nemot vera, ka lielakais talttejais cenu kapums ir bijis tiesi dizeldegvielai). Pozitivi ir tas, ka Latvijas ekonomika ir mazak
atkariga no dabasgazes neka 2021. gada, un tas galvenie piegadataji ir ASV un Norvégija, nevis Tuvo Austrumu valstis.
Turklat elektroenergijas cena Iidz Sim saglabajusies zema, pateicoties gan pavasara paliem, gan ar iepriek§&jam
investicijam atjaunigaja energija Baltijas regiona.

Nekustama ipasuma Pie Bruniniem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Energijas cenu $oka tie$a ietekme uz inflaciju Latvija varétu bat lielaka neka citas regiona valstis. Tomér
kopéja patérina cenu limena reakcija uz globalo energijas cenu kapumu, visticamak, nebis tik spéciga ka 2022. gada.
Tas gan tadel, ka pasaules izejvielu cenas nav augu$as tik strauji ka 2022. gada, gan arT padreizéjas ekonomiskas
situacijas d&l. Soreiz ekonomikas atkop$anas ir vien nesen sakusies, un pieprasijums joprojam ir trausls. Lidz ar to
krietni retak redzesim situacijas, kad uznémumi ce| pardodanas cenas vairak, neka to pamatotu izmaksu pieaugums —
riciba, kas nereti bija novérojama 2022. gada. Uznémumu finan3u situacija un ierobeZota spéja celt pardoSanas cenas
art ierobeZos algu kapumu, ko darbinieki, sastopoties ar dzives dardzibas pieaugumu, varétu lagt. Lidz ar to otras
kartas efektu risks uz inflaciju ir mazaks. Tomér inflacija joprojam bis ievérojami augstaka, neka Swedbank prognozgja
janvart, videji sasniedzot 4,2% $ogad, un 3% 2027. gada. Bruto algu pieaugums 8ogad bis vél nedaudz Iénaks — vidéji
6,8% apméra. Pateicoties augstdkam neaplickamajam minimumam, algas “uz rokas” augs par aptuveni 0,5
procentpunktiem straujak, parsniedzot inflaciju. Darba tirgus saglabasies noturigs. Lidz ar to majsaimniecibu patéring
turpinas augt, lai gan 1&nak, neka ieprieks tika gaidits.

Investicijas turpinas veicinat publiska sektora projekti. Nav izslégts, ka ar Tuvo Austrumu karu, energijas cenam
un procentu likmém saistita neskaidriba atseviSkas majsaimniecibu un uznémumu investiciju ieceres varétu aizkavét.
Tomér kopéjais uznéméju noskanojums pagaidam ir noturigs un majsaimniecibu plani par majokla iegadi ir optimistiski.
Arm ECB noteikto procenta likmju kapums tiek prognozéts salidzino$i neliels un Tslaicigs, kam nevajadzétu batiski
bremzét privato investiciju planus.

Swedbank prognoze, ka Latvijas ekonomika tuvakajos gados turpinas augt, lai gan 1&nak, neka iepriek$ gaidits.
IKP pieauguma prognoze 2026. gadam samazinata I1dz 1,9%, nemot véra gan vajaku eksporta sniegumu jaunakajos
datos, gan arf Irdnas kara ietekmes dé.

Investicijas lauksaimnieciba izmantojama zemé arl pedéjos gados ir saglabajusas starp pievilcigakajiem
ilgtermina investiciju veidiem.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vientbas atraSanas vieta un infrastruktdras lTmenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veik$anai. Latvija
vid&jais svertais zemes kvalitates novértejums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas [imeni attiectba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballem.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar |oti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50 ha apjomu. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50 ha var bat ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk lidz §im nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgli un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir grati atrast.

Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosactti varam sadaltt:

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti ipaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem ipasumiem, ja
piedavatais TpaSums robeZojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija vidéji svarstas no 3 000 EUR/ha Iidz pat 8000 EUR/ha, atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona — Bauskas un Dobeles novados, Kurzemes
regiona — Tukuma novada. Tur vid&ja cena par vienu hektaru ir robezas no 8 000 EUR/ha Iidz 12 000 EUR/ha,
taCu augstakais cenu Iimenis sasniedz pat vairak par 15 000 EUR/ha. Arl Vidzemé cenas atseviskos
pagastos, parsniedz 5500 EUR/ha robezu. Savukart, viszemakas cenas ir Balvu, Ludzas un Kraslavas
novada, kur vidéjais cenu Iimenis ir [idz 3 000 EUR/ha. Cenu at8kiribas liela méra iespaido arT subsidijas.
Zemgalé ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

Pedéja gada laika Drustu pagasta ir registréti 15 darfjumi ar zemes TpaSumiem, 10 no tiem ir ar
lauksaimniecibas zemém. Veértétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika batiski nemainisies zemes ipaSumu pardevumu
cenas, kaut arT Sobrid Drustu pagasta piedavajuma ir tikai viens zemes TpaSums.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1 ha tirgus cena Smiltenes novada svarstas no
3000 EUR/ha Iidz 6000 EUR/ha.

Nekustama ipasuma Pie Bruniniem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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5.4 Veértéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi | Negativi
1. IpaSuma novietojums Smiltenes novada X
2. Ipasuma novietojums Drustu pagasta dala X
3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Zemes vienibas lielums X
5. Zemes vienibas konfiguracija X
6. Zemes vienibas reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums, stavoklis X
8. Zemes kvalitates novértéjums X
9. Zemes vienibas apgrutinajumi (servituts u.c.) X
10. Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas brid.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums Smiltenes
novada un Drustu pagasta dala, piebraukSanas iespgjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka Z-247; 1D2213374). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Drustu pagasta, sastavs: zemes
vientba ar kopgjo platibu 3,03 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 2,77 ha (aramzeme, plava, ganiba),
krimaji 0,19 ha, zeme zem €kam 0,01 ha, zeme zem celiem 0,06 ha. Lauksaimniecibas zeme ir melioréta, ir kopta,
zemes vieniba atrodas mala atradnu teritorija. Zemes kvalitates novértgjums ir 40 balles. Ipasumu pardevusi padvaldiba
2025.gada septembrT, pardoSanas cena bija 12 200 EUR jeb 4026 EUR/ha.
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Objekts Nr.2. (Valka Z-248; ID1934011). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Drustu pagasta, sastavs: zemes
vientba ar kopgjo platibu 0,7813 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,7753 ha (aramzeme), krima3ji
0,006 ha. Lauksaimniecibas zeme ir melioréta, kopta, zemes vieniba atrodas mala atradnu teritorija. Zemes kvalitates
novértgjums ir 40 balles. Ipadumu pardevusi valsts vai pasvaldiba 2024.gada jilija, pardo$anas cena bija 3100 EUR jeb
3968 EUR/ha.
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Objekts Nr.3. (Césis Z-636; 1D2232104). Nekustama Tpaduma C&su novada, Zosénu pagasta, sastavs: zemes vieniba
ar kopégjo platibu 0,9 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,9 ha (gantba). Lauksaimniecibas zeme ir
melioréta, kopta. Zemes kvalitates novértgjums ir 20 balles. Ipasumus pardots 2025.gada maija, pardo$anas cena bija
3200 EUR jeb 3556 EUR/ha.

L e ) . S Dristi

Golastn o
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objeki
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértejamo Objektu ...
sz\lld_erla\ma objekta pardosanas / 12 200 3100 3900
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardos | piedavaj laiks i 2025.gad
pardosanas | piedavajtima fais I gaca 4 00 | 2024.gadajaliis | 1,00 | 2025.gada mais | 1,00
septembris
S?Ildz[nama ob!ekt_a [(.orlgeta 12 200 3100 3900
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salu_:lzmama objekta kopéja zemes 3.03 07813 0.90
platiba, ha
Salidzinama objekta LIZ platiba, ha 2,77 0,7753 0,90
Salidzinama objekta zemes platibas
402
1ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha 026 3 968 3 5%
1. Zemes novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes novietojums novada dala ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,01 Sliktakas 1,01
4. Naud iesai
audas resursu plesaistes Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents...
5. Zemes apstrades efektivitates Mazaks 0,99 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents ...
6. Zemes konfiguracija, skaits, reljefs Lidziga 1,00 Liiziga 1,00 Liizkga 1,00
7. Zemes stavoklis ... Labaks 0,95 Labaks 0,95 Labaks 0,95
~ - ” ——
8. Zemes izmantoSanas iespéjas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
(aramzeme,ganibas, plava) ...
9. Zemes kvalitates novertéjums ... Labaks 0,95 Labaks 0,95 Sliktaks 1,05
10. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
1.2 atinajumi itat
L )emes apgrutinajumi (servitats Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzig 1,00
12. Papildus zemes platiba (zem Slikiaka 1,02 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
udeniem, celiem, krimiem, u.c.)...
Zemes nosacita pardoSanas cena,
4 11 1
EUR/ha 366 36 359
Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena,
3622
EUR
Vértéjama zemes platiba, ha 1,00
Noveértéjamas zemes tirgus vértiba, EUR 3622
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaljoti, EUR 3600
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpa$uma atsavinaana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- véertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4248 007 0358, kas atrodas “Pie
Briinipiem”, Drustu pagasta, Smiltenes novada un registréts Drustu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000846396, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2026.gada 12.maija* ir

3 600 (trTs tokstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tick atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeils

Nekustama TpaSuma veértétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Toasumu Vértataju
Asociacijas sertifikats Nr.538

Vértetaja asistente Anna Poida
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Informdciju pieprasia Inga Zujeva 09.04 2026 15:53:26

VIDZEMES RAJONA TIESA

Drustu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000846396
Kadastra numurs: 4248 007 0358

Nosaukums: Pie Briinigiem

Adrese: Drustu pag., Smiltenes nov.

Teraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Teraksta
Nr.
1.1,

12

Teraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

7 I. daja 1. iedala
Nekustams ipadums, servititi un reilnastas Dala

Zemes viemba (kadastra apzimgjums 42480070197).
Izpildot kadastrilo uzméraanu, zemes vienibas platiba var nkt precizéta
Zurn, Nr. 300006810800, Iénnans 13.05 2024, nesnese Baiba [,uw}:l‘h 1
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaduma atdalitic zemes gabali, servitiitu un Daja
redilnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav terakstu
IL dala 1. iedala
lpa&nleks-. dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksiitija kods, Dala
tiesibu pamats
Tpasuieks: Smiltenes novada pasvaldiba, registrictjas numurs 1
90009067337,

2. Pamats: Smltenes novada pasvaldibas 2024 gada 29 aprila uzzina

NrSNP24/4.12/1219.
Zurn. Nr. 300006816500, 18mmunms 13.05 2024, tiesnese Baiba I u'.'l:l','ﬁ.w,

11. dala 2. iedala

Lappuse 14 no 22

Platiba, lielums

1 ha

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespiju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem

IT1. dala 1. iedala
Lietu tiesibas, Kas apgritina nekustamu ipasumu

Nav rerakstu

Nav ierakstu
A Il dala 2. iedala
Pirgrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi

New terakstu

Platiba, lielums

Platiba, liclums

Nekustama ipaSuma Pie Briininiem, Drustu pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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511726, 439 PM Ekranzdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas =
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma x,m"m"f ativa
numurs numurs
Pie 2 Drustu pagasts,
42480070358 Brninlem 1.0 ha 100000846396 Smikenes novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - & i
apziméjums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
42480070197 1/1 -
Nekustama Ipasuma objekta platiba: 1.0000
Nekustama ipasuma objekta platibas mervieniba: ha
Statuss: nekustamails ipasums
Vidéjais L1Z kvalitates novértéjums ballés: 30
Kadastralas vértibas
- Vértiba Vértibas .
Vértibas veids (EUR) noteiksanas datums | Piezimes
Fiskald kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskalti uz 2012,
vértiba o i un 2013.gadu o
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadactrala vertba | 1480 01.02.2025 (piemérots KV samazinodais koef, 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.0000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnleciba izmantojamas zemes platiba: 1.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 1.0000
t.sk. Auglu darzu platiba; 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliordta lavksaimnieciba zmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kramaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme; 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdenlem: 0.0000
t.sk. Zeme zem ziviu dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem cefiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000
hitps fiwww kadastrs. Ivireportprint_preview 12
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5/11/26, 439 PM Ekranizdrka
Lietosanas mérki
Mérkis Kods @ Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvend saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.0000 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
leradigana uz fotoplana pamata Valters Pauga 30.00.1998
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr.
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss | bilves kad. apz, | Adrese
Darzaiela 3,
90009067337 S’“—'ﬁm""“"“ 11 padvaidiba 42480070358 Smiltene, Smiltenes
pas nov., LV-4729
Zemesgramata
Nosaukums Léemuma datums Lémuma pamatojums
Drustu pagasta zemesgramata 13.05.2024
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
https: f/www kadastrs lv/report/print_preview 22
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS
UN APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4248 007 0197

RobeZas noteiktas atbistosi Drustu pagasta zemes komisijas 1996.gada 15,augusta |&mumam Nr.40,

Zemes vienibas robezas ieradija, apvidus situdciju un apgritindiumus noteica 1998.9ada 30 septembri VZD Césu
nodalas Nekustama ipaduma formédanas biroja mérmieks Valters Pauga,

RobeZas noteiktas; 1998 gada 30.septembri
Plana mérogs 1: 2500
Zemes vienibas plafiba: 1.0 ha

Zemes vieniba ir kamerdli parziméta
Zemes vienibas platiba tiks precizéta péc zemes vienibas robeZu kadastrilas uzméridanas

tlapano2
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ZEMES LETOSANAS VEIDU EXSPLIKACLA >
g EE 1aja skaitd tajgskatd | € .
5% g . - § i g
8 F @ 2 g
ig- gézg'én 5'555355
3 3 < sg e |§% § 5 gs %
3 g S5 | B8 NG | B
10 |10 |10 | - - - - - - - - - - - - b
ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
Drusti + Teodi
%T—“R%
]
|
A (1
K
8
Apgritndumi:
1 - servitdta cejs - 0.1 km,
Robelojoso zemes vienlbu saraksts
no | fidz J: saimn. "EZERA IELA NR, 3" zemo: o3
no J Midz K: saimn, "KADIK[* zeme; Nr. zemes |ericibas projekta 4 ™
no K lidz L: saimn. "EZERA [ELA NR. 13" zeme! Kontoru fotokartes Nr. 1032, 1082
no L lidz M: saimn. "ZALUMI" zeme:
no M fidz |: valsts auloce|u direkcijas zeme,
Zemes vienibas plafiba; 1.0 ha
Zemes robeZu, situdcijas un apgrtindjumu plans |4248 007 0197 | Plana mérogs 1: 2500 | 2lapano2
Mérnieks Kristine Gulbe | Pians sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.,AB0052 | Nr.1019 “Zemes kadastralas uzmérisanas notelkumi®
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Z o Ny, LATVIJAS BN EQEC 1704
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. /')J)g

' Z ([ {(/ U /(( %(lﬁé’ﬁ'[ ,[,.'} Lo l-g( 14
¥ vards, uzvards

personas kods

" ‘e/./m lama (72(1.1?&//7 a verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2014. _(/m/(/ 12. decembra
¥ datums

Sertifikats pieskirts

2024. (/(/(/(( 13. decembri
; datums

Sertifikats derigs lidz
2029. (/rr(/(/ 12. decembyim

datym

.(/ aines Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2333305050350 5000000053000

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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30,

(7 Wi LATVIIAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma veértésana
Nr. / /

Izsniegts
SYA “Tnterd (z/{y'a 2
firma

Registracijas Nr. FO00SS 153552

Darbiba sertificéta no

2008 gada 4.septembra
datums

Sertifikats izsniegts
2028. gada 18.septermbri

datums

Sertifikats derigs lidz

2028, gada 17 .septembrin
datums

/) oSl o
Gfﬁ.ﬂelnsons

V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

Sertifikaty izsningts saskand o lWA 24.02,.2022, Noteikumiem
“Par komersanty darbibas uzraudzibas un & fes kartibu ipat vertétany®
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