2026.gada 11.maijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada
tirgus vértibu
Smiltenes novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3605 001 0241, kas atrodas,
Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada, ir registréts Apes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000954849
un sastav no neapblvétas zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 3605 001 0007 un kopéjo platibu 1834 m? (turpmak
teksta vérteSanas ,Objekts”) novertésanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama tpaSuma tirgus
vertibu.

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas, Stacijas iela 12A,
Apé, Smiltenes novada, 2026.gada 29.aprilT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

2900 (divi takstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas, Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes
novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 29.aprlis.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 IpaSumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&umu 3605 001 0007 un kopgjo platibu
1834 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéta zemes vieniba.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Neapbiivéta zemes vieniba, kas piemérota viengimenes dzivojamas majas
celtniecibai un uzturéSanai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Apes pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000954849 datorizdruka.
2025.gada 29.janvara zemes vienibas situacijas plana kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama pasuma Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana



R

SiA INTERBALTLIA
LR RE - L
Lappuse 3 no 20

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planotal/at|auta izmantoSana

Teritorijas funkcionalais zonéjums:
Savrupmaju apb(ves teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apblves teritorija (DzM)
- Publiskds apbaves teritorija (P)
- Jauktas centru apb(ves teritorija (JC)
- Rapniecibas apbdves teritorija (R)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_215#nozoom
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Skats uz zemes vienibas DR dalu

Skats uz zemes vienibas Z dalu

Skats uz zemes vienibas ZA dalu

Skats uz zemes vienibas R dalu

Skats uz zemes vienibas centralo dalu
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Apes pilsétas centralaja dala, kvartala, ko veido

Dzirnavu, Tirgus, Jana un Stacijas ielas.

Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem un novada centru nodro$ina autobusu, mikroautobusu

mar$ruti. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz Stacijas ielas, Apes autoosta.

0007.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Smiltenes novada, Apé uzskatams par saméra labu.

DX XXX X | X< | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3605 001 0007 apraksts
VeérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vientba ar kopéjo platiou 1834 m2 un kadastra apzimé&jumu 3605 001

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai iesp&jama no Jana ielas, kas klata ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona
segumu, puses, aptuveni 130 m Skérsojot citu, paSvaldibai piederoSu, ipasumu. Autotransporta un gajéju kustiba
gar TpaSumu nav. Kopuma, piekluve zemes vientbai ar personigo autotransportu ir apgritinata, fiziski nav
izblvets piebraucamais cel$ un juridiski nav nodroSinats servitita cels.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara, Cetrstirveida forma. Reljefs ir [idzens, mitruma apstaki ir
normali. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs piemérots individualas dzivojamas majas celtniecibai un
uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vieniba bez butiskiem uzlabojumiem.

Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes vientbam daléji norobezots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasdnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétaju rictba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpaduma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasafitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama pasuma Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso3o Apes pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpadums atrodas savrupmaju apbives

teritorija.
Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido dazas individulas dzivojamas, sabiedriskas nozimes €kas, neapbiivétas zemes
vientbas - mazdarzini un zemes vientbas pasreiz&jo izmantoSanu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama
TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir zemes vieniba, kas piemérota individualas dzivojamas majas celtniecibai un
uzturédanai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Saskana ar Swedbank ekonomistu datiem, Latvijas ekonomika 2025. gada pirmaja pusé pieauga par 1,3%
salidzinajuma ar iepriek$&jo gadu — atkopSanas, kas iepriek$ bija vérojama atseviskos sektoros, kluva redzama art
kopgjos IKP datos. Batisku pienesumu sniedza publiska sektora investicijas, kas 2025. gada sasniedza 6,5% no IKP -
augstako ITmeni kop$ 2000. gada, kad pieejami salidzinami dati. Bivniecibas aktivitati balstlja ar aizsardzibu, ES
fondiem, AtveseloSanas fondu un Rail Baltica saistitie projekti. ArT 2026. gada publiska sektora investiciju devums
saglabajas nozimigs, vienlaikus pieaugot certbam uz pakapenisku privata sektora investiciju kapumu.

Kop$ 2024. gada, kad ECB saka samazinat procentu likmes, Latvijas kreditéSana ir nostiprinajusas pozitivas
tendences, kas veicina privato investiciju aktivizésanos. Tomér uznémumi gan Eiropa, gan Latvija joprojam lielakoties
investicijas finansé no iek3&jiem resursiem (péc EIB aptauju datiem - attiecigi 66% un 75%). Tadé| straujaks
uznémumu investiciju kapums sagaidams [idz ar talaku uzpémumu pelnitspéjas uzlabo$anos un optimismu par
nakotnes pieprasijumu.

Majoklu tirgli 2025. gada laika pieauga aktivitate darfjumu skaita zina. ledzivotaju vélme iegadaties majokli
pieauga un parsniedza ilgtermina vidgji novéeroto limeni. KreditéSanas pieaugums dalgji kompenséja iepriek$€jos gados
atliktos majsaimniecibu lemumus par majokla iegadi, ko bija bremzéjis augstais EURIBOR.

Ar patérinu saistitajos raditajos 2025. gada gaita kluva redzamas arvien izteiktakas atkopSanas pazimes. Lai gan
komercbanku klientu karSu térini joprojam liecinaja par piesardzigu patérétaju uzvedibu, mazumtirdznieciba gada otraja
pusé bija vérojams, salidzinosi, straujS apgrozijuma kapums. Patérétaju noskanojums rudent parsniedza ilgtermina
vidéjo ITmeni, iedzivotajiem pozitivak vértéjot gan savu [dzSinéjo, gan gaidamo finanSu situaciju. Darba tirgus
saglabajas noturigs, un bezdarbs turpinaja pakapeniski samazinaties.

Eksports 2025. gada kopuma saglabajas vajs, lai gan situacija starp nozarém bija atSkiriga. Pakalpojumu
eksporta bija verojama spéciga izaugsme, 1pasi IKT, datoru un biznesa pakalpojumu joma. PreCu eksporta apjomi gada
griezuma svarstijas ap iepriek3&ja gada limeni, ko bremzgja re-eksporta plismu samazina$anas un vajas razas ietekme
uz graudu eksportu. Vienlaikus apstrades rapnieciba turpinajas izaugsme, ko veicinaja pieprasijuma kapums gan
iekS&ja tirgl, gan eksporta. Tomér pasaules tirdzniecibu ierobezojoSie tarifu konflikti arf turpmak samazina Latvijas
eksporta izaugsmes potencialu.

Globalais fons 2026. gada sdkuma joprojam ir izaicindjumu pilns. Nenoteiktiba starptautiskaja tirdznieciba
saglabajas, lai gan pamatprognozés pienemts, ka tarifu [imenis pasaulé bitiski nemainisies un jauni plaSa méroga
tirdzniecibas ierobeZojumi netiks ieviesti. Pasaules un eirozonas ekonomikas pedgjos gados ir izradijusas noturigas, un
Eiropas izaugsmi arvien vairak balsta iek8€jais pieprasijums un investicijas, tostarp aizsardziba. Vienlaikus Eiropa
saglabajas baZas par augstiem budZeta deficitiem un valsts parddu, kuru samazind$anu apgritina politiska
nestabilitate.

Inflacija eirozona ir tuva ECB 2% mérkim, un procentu likmes atrodas tuvu zemakajam punktam $aja cikla. ECB
noguldijumu iespé&jas uz nakti likme, kurai cieSi seko EURIBOR, 2025. gada nogalé tika samazinata lidz 1,75%,
sniedzot papildu atbalstu kreditéSanai. Stabilizjoties inflacijai un zemakam procentu likmém saglabajoties, Latvijas
ekonomika 2026. gada turpina pakapenisku atveselosanos, lai gan izaugsmes tempi saglabajas méreni.

Lai mazinatu geografiskos Skér§lus majoklu iegadei regionos, kur Iidz §im hipotekara kredité$ana bijusi
ierobeZota, aizvadita gada oktobrT ALTUM pirmo reizi uzsaka programmu majoklu aizdevumiem regionos. Aizdevumi ir
pieejami tikai majokla iegadei arpus Rigas un Pierigas teritorijam, un aizdevuma maksimala summa ir lidz 74
tukstoSiem eiro. Programma darbosies 1dz 2029. gada beigam un tas apjoms ir [1dz 105 miljoniem eiro. Programmas
noltks ir paplasinat kreditéSanas geografiju regionos, kur komerchanku aktivitate lidz $im bijusi zemaka tirgus apjoma
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un augstaku risku dé|. Jau Sobrid ir palielinajusies interese par Tpasumu iegadi regionos, lielako interesi ir izradijusi
Vidzemes iedzivotaji.

Pédgjo divu gadu laika Apes pilséta ir registréti tris darfjumi ar zemes Tpasumiem, no kuriem divi ir paredzéti
savrupmaju apbivei — apblvétas zemes vienibas.

Savrupmaju apbdvei piemérotas zemes kopéjas platibas 1 m? tirgus cena Vidzemes mazpilsétas svarstas no
1 EUR/m2 [[dz 5 EUR/m2.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Apes pilséta X
2. Ipasuma novietojums Apes pilsétas dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vienibas konfiguracija
6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes vienibas apgriitinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

XXX | >

>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgll notikuiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums Smiltenes
novada un Apes pilsétas dala, piebrauk3anas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju,
nodroSinajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekmgjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem, Smiltenes novada, Apes pilséta darijumi ar vértéSanas Objektam
lidzigiem 1paSumiem pédéja gada laika notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti darijumi ar zemes
ipasumiem citas mazpilsétas, ciemos ar lidzigu cenu limeni.

Nekustama pasuma Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Aliksne Z-184, 1D-1974135). Nekustama TpaSuma Allksnes novada, Aldksné, Ziedu iela sastavs:
apbuvei piemérota zemes vieniba ar kopgjo platibu 1349 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbuves teritorija,
inzenierkomunikacijas gar Ziedu ielu. Ipasums pardots 2024.gada novembri, pardoSanas cena bija 2500 EUR jeb
1,85 EUR/m2,

py o

farapitay ) “
e T meu ALUKSNE
s NN IO
\ i Vs
P

Objekts Nr.2. (Valka Z-258, ID-2231746). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Raunas pagasta, Rauna, Jaunaja
iela sastavs: apbdvei piemérota zemes vientba ar kopéjo platibu 4075 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbiives
teritorija, zemi $kérso Gdensvads. Ipadumu pardevusi pasvaldiba 2025.gada maija, pardosanas cena bija 8600 EUR jeb
2,11 EUR/m2,

A
i
(—) ¥ o
< ] } 1;
hans \_\:_‘ 3 ;‘
ad Rauna
N I
".: ‘t
- f g

Objekts Nr.3. (Valka Z-259, ID-2262671). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Launkalnes pagasta, Launkalné
sastavs apblvei piemérota zemes vieniba ar kopéjo platibu 2466 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbdves
teritorija. IpaSums pardots 2026.gada janvari, pardosanas cena bija 5000 EUR jeb 2,03 EUR/m2.

o
A
s
i
=4
O s @ AV —re o o
R un oo < 9 / /,
- ; Ml ‘/\‘\ Ty /
R N
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objeki
Obiekts Nr.1 I Obiekts Nr.2 I Obiekis Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vertéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardos /

:'-n _zu_mfamao jekta pardosanas 2500 8600 5000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 0,97 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,10 | 2025.gada maijs | 1,00 |2026.gada janvaris| 1,00
novembris
Sz_alldz[nama ob!ekt_a I_(.orlgeta 2750 8 342 5 000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1349 4075 2 466
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 2.04 2.0 203
1. Zemes vienibas novietojums novada Sliktaks 1,10 Labaks 0,80 Labaks 0,80
2. Zemes vienibas novietojums novada Labaks 0,80 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0,90 Labakas 0,90 Labakas 0,90
4. Zemes vienibas lielums ... Mazaks 0,99 Lielaks 1,07 Lielaks 1,02
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,97
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Labaks 0,97 Labaks 0,98 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(nomas ligumi, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -24 -25 -21
Zemes vienibas nosacita pardosanas 1,55 1,54 1,60
cena, EUR/m?
Zemes platibas 1 m? vidéja, korigéta, nosacita pardosanas cena, 1,56
noapaloti, EUR ’
Vértéjamas zemes vienibas kopéja platiba, m? 1834
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 2900

Nekustama pasuma Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpa$uma atsavinaana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- véertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3605 001 0241, kas atrodas
Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada un registréts Apes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000954849,
visvairak iespgjama tirgus vértiba 2026.gada 29.aprilr* ir

2900 (divi takstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpasSuma vértétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Tpasumu Vertataju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértétaja asistente Anna Poida

Nekustama pasuma Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI

Nekustama pasuma Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana



R

SA INTERBALTLA
o i

Informacyu pieprasija Inga Zujeva 14.04 2026 14:08:33

VIDZEMES RAJONA TIESA

Apes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000954849
Kadastra numurs: 3605 001 0241

Adrese:

Teraksta
Nr.
1.1

Teraksta
Nr.

Teraksta
Nr.
1.1

1.2

Teraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

Stacijas iela 124, Ape, Smiltenes nov.

I. dala 1. iedala
Nekustams ipasums, servitith un redlnastas Dala

Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 36050010007)
Zrrn. Nr. 300008546085, Icnmumy 13.04.2026. tiesnese Sandry Vitola
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gaball, servitiitu un Dala
redilnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav seraksm
I1. dala 1. iedala
Ipainicks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodok|u maksitija kods, Dala
tiesibu pamats
Ipasnieks: Smiltenes novada pasvaldiba, registracyas numurs 1
90009067337,
Pamats; 2026 gada 26.marta uzzipa Nt SNP/26/4,12/1 258 par
nekustamo ipasumu,

Lappuse 13 no 20

Platiba, lielums

15834 m?*

Platiba, llelums

Summa

Zurn, Ne. 300008546985, Ionmums 13.04.2026, riesneve Sandra Vitola
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzipas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Ny ieraksm )
II1. dala 1. iedala
Lietu tlesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu Platiba, Helums
Nav leraksi
IIL. dala 2. iedala
Pirgrozijumi 1.iedalas lerakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nav feraksm

Nekustama TpaSuma Stacijas iela 12A, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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4128126, 458 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dlenests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P -
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma ?‘e'::'i't'('}':,;f’;ratwa
numurs numurs ]
_ 0.1834 _ Ape, Smiltenes
36050010241 ha 100000954849 novads
Kadastralas vértibas
p— Vértibas
Vértibas veids FELTFItI))a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vartiba 1127 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vErtiba 986 07.02.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 1127 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama Tpasuma
Kadastra sastava esosas meZaudzes vertibas summa
R Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
Hgﬁ&?&%@'pasuma 086 07.02.2025 KV samazinoSais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
K adastr% e nekustama Tpasuma sastava esodis meZaudzes veErtibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - .- . I
apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
36050010007 11 -
Mekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1834
Mekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais fpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -
Kadastralas vertibas
o . Vértiba Vértibas —
Veértibas veids (EUR) noteiksanas datums | PleZimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 1127 22.12.2025 un 2013.gadu
Universala 986 07.02.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba e (piemérots KV samazino3ais koef. 01.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1834
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
https:/fwww kadastrs Iv/report/print_preview 12
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no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme:

0.0000

Me7u platiba:

0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba:

0.0000

Krimaju platiba:

0.0000

Purvu platiba:

0.0000

Udens objektu zeme:

0.0000

t.sk. Zeme zem tdeniem:

0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem:

0.0000

Zemes zem &kam platiba:

0.0000

Zemes zem celiem platiba:

0.0000

Paréjas zemes platiba:

0.1834

Lietoganas mérki

Mérkis

Kods

Platiba

Platibas mérvieniba

Individudlo dzivojamo maju apbiive

D601

0.1834

ha

Meérnieciba

Mérniecibas metode

Mérnieks

Uzmérisanas datums

uzmeris LKS-92TM

Kristine Gulbe

06.01.2025

Ipasnieki

Personas kods
[ reqg. nr.

Vards, uzvards [
Nosaukums

Domajamas
dalas

Personas
statuss

Ipasuma kad. nr.
[ baves kad. apz.

Adrese

90009067337

Smiltenes novada
pasvaldiba

1/1

pasvaldiba

36050010241

Darza iela 3,
Smiltene, Smiltenes
nov., LV-4729

Zemesgramata

Nosaukums

Lémuma datums

Lémuma pamatoj

ums

Apes pilsétas zemesgramata

13.04.2026

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps-/fwww. kadastrs.lvireport/print_preview
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 3605 001 0007

Piana attélota informacija atbitstosi situdcijai apvida 2025.gada 6 janvari
Piana mérogs 1: 500
Zemes vienibas plafiba: 0.1834 ha

i Dokumenta originalu 2025.gada 29 janvart
‘ ar drodu elektronisko parakstu un laika zimogu
[ parakstija mémieks K.Gulbe
Dokuments registréts NIVKIS 2025,gada 7.februar

1lapano 2
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

% P gg taja skaita | iaskais 5 £ §
H IR AR I A o
300 3 £5 % 8 ¢ 4l g
NI E | 35 B RS fs 3% 3
0.135(*-’?-‘7-'-‘-'-'-T---;-l-1 0.1834
|
135
278
+ " +
01634
pledjas zemes
1
44
37' KOPIJA PAREIZA
Liene Uname
SIA "Latviiasmernieks.v" /J
biroja administratora p.i R
(paraksts)
2025.gada 11 februari
S T
Situacijas plans 3605 001 0007 Pléna mérogs 1: 500 | 2lepano?
Mérnieks Kristine Gulbe  pians sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.AB0052 Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumji”
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S
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7 Ny LATVIJAS T 1
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w738

2 (({(/’ WU /(/ % (I l:ﬁ (7-"2,1{/.(\.‘/(1

vards, uzvards

personas kods

PR Aol
Ve [(J/ Ina l/[({i)'l('i"l-?,(( '210'/4[(%3(/ na
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. (/(/(/(( 12. decembira

datums

Sertifikats pieskirts

2024. (/m/(/ 13. decembri
; datums

Sertifikats derigs lidz
2029, //(/(/(I 12. decembrim

datym

Dacnis Vunsts

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2335000503030 0500000000055 0505005000000 553

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

RERRLLLLLRLRLLLRARLLLLLLLLRLLLLLLLLLLLLRRLLLLRLKR KK
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=
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m irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifi
nekustama IpaSuma vértesana

Nr. //

lzsniegts

JHA ‘ff%/e/%a/{y'a e

firma

RegistracijasNr.  ZOOO0IF5 /8552

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7. .-)'4/}!1’/116111
datums
Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18.sepltembre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028, gada 17.scptermbrin

W) ! il

G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs

vaditija

Sertifkits izsniegty saskand u- LWA 24.02.2023. Neteikumiem
“Par komersanty darbibas u dxibas wn b fes Kirtiby ipad vertedana®
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