2025.gada 07.oktobris

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas

Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

Smiltenes novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9415 005 0007, kas atrodas
Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9, ir registréts Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000565263 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 9415 005 0001 un kopgjo platibu
0,1556 ha (turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novértédanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma tirgus vértbu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Smiltenes novada pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Mlsu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kddu var&ja pienemt, vadoties no mlsu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Smiltenes novada,
Smiltenes pilséta, Drandu iela 9, 2025.gada 3.oktobrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

18 485 (astonpadsmit tlkstoSi Cetri simti astondesmit pieci) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Smiltenes novada, Smiltenes pilséta,
Drandu iela 9.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Smiltenes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértbu vértéSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 3.oktobris.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu, atsavinaSanas vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas kods 90009067337.

Pamats: 2017.gada 27.februara nostiprindjuma ligums Nr.4-12/375, 2014.gada
12.novembra  zemesgramatu nodalas tiesneses Iémums  (Zurndla
Nr.300003748496).

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9415 005 0001 un kopgjo
platibu 0,1556 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéta zemes vieniba.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapblvéta zemes vieniba, kas piemérota individudlas majas celtniecibai un

veids uzturéSanai.
1.11 Vertéjuma izmantota Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000565263 noraksts.
informacija Situacijas plana kopija.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

Funkcionalais zon&jums

= Savrupmaju apbives teritorija

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document_17176
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertéjamais nekustamais pasums atrodas Smiltenes novada, Smiltenes pilsétas nomalé.

Lidz Smiltenes pilsétas centram ir aptuveni 1,3 km jeb 4 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta autobusa
pieturvieta atrodas uz Raina ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Smiltenes novada, Smiltenes pilséta uzskatams par apmierino$u.

XXX X[ [ >X >

XXX (>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9415 005 0001 apraksts
VeérteSanas Objekts ir neapblvéeta zemes vientba ar kopéjo platibu 0,1556 ha.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai no Raina ielas puses pa Pilskalna ielu, talak pa Drandu ielu, kas klata ar
labas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar nekustamo Tpadumu nav
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma un ta ir ar fidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un
reljefs ir piemérots dzivojamas €kas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem dabigs zalajs, krami.
Veértéjamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma paSumam batu japariet no viena TpaSnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzindmo darijumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vérteéjama TpaSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- VértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka pasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Smiltenes pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veido individualo dzivojamo maju apblves zemes, komercdarbiba
izmantojamas zemes, zemes gabala pasreizéjo izmantoSanu, ka ari tirgus situaciju, vertétaji secina, ka véertéjama
TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir individualas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertésanas objekts, raksturojums/analize

Péec Swedbank ekonomistu datiem, 2025.gada sakuma inflacijas tempi ir palielinajusies. Centralas Statistikas
parvaldes dati liecina, ka patérina cenu limenis februart, salidzinot ar janvari, pieaudzis par 0,8%. Savukart, pret
februari pém, cenu limenis pakapies par jau 3,7%. TaCu baZities vél paragri — dala no inflacijas kapuma bija gaidita un
nakamajos ménesos inflacijas jonis visdrizak mitésies.

Tomér energijas cenas ir |oti svarstigas un liela méra atkarigas no pasaulé notieko$a. Daudz cieSak ar
iek§zemes procesiem, tas ir, misu paSu uznéméjiem un ekonomisko situaciju, saistita ir pakalpojumu inflacija. T4,
neskaitot janvari un februari pérn, kop$ 2022. gada sakuma noturéjusies virs 5% atzimes, &1 gada februar jau
sasniedzot 6,0%. Viena no lielakajam komponentém, kas veido pakalpojumu cenas ir darba samaksa. Attiecigi augo$as
algas nozimé augoSas pakalpojumu cenas. Pérna gada pasvakais ekonomikas sniegums nozimé, ka algu pieauguma
tempiem vajadzétu turpinat bremzéties, ka to varéja novérot pérna gada izskana. Tas palidzés mazinat spiedienu uz
pakalpojumu cenam.

Eiropas Centrala banka (ECB) samazinaja savas bazes procentu likmes. Vienlaikus, nedaudz tika paaugstinata
8T gada inflacijas prognoze eirozonai, galvenokart augstaku energoresursu cenu dél. Tomér vidéja termina ECB saskata
inflacijas virzibu uz karoto 2% atzimi. Kopuma, Latvijas ekonomikas tuvaka nakotne, lai arT paredz izaugsmi, bds
atkariga no vairakiem faktoriem. Galvenas izaugsmes dzinéjspéki bas iek3&jais pieprasijums, investicijas un eksporta
atgi$anas. Tomér aréjie riski, pieméram, geopolitiskas situacijas ietekme, globala tirdznieciba un energijas cenu
svarstibas, var kavét ekonomisko izaugsmi. Stabilizéjoties inflacijai un samazinoties procentu likmém, Latvijas
ekonomika varétu pamazam atgties, tadu izaugsmes tempi saglabasies méreni.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vienibas atraSanas vieta un infrastruktdras limenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veik$anai. Latvija
vidéjais svértais zemes kvalittes novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatts
par minimalo auglibas [imeni attieciba uz lauksaimniecibd izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
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dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballem.

Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosactti varam sadaltt:

o Zeme apbivei. Individualai apbdvei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TpaSumi ainaviski pievilcigas vietas,
dabigu TOdenskratuvju tieSa tuvuma vai ar iespéjam veidot Odenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes
gabali ar platibu no 1 ha - 10 ha, vispieprasTtakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala
atraSanas vieta un ta svarstas robezas no 5 000 EUR/ha I1dz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas
vél vairak. Zeme individualai blvniecibai apdzivotas vietds un ciematos ir maz pieprasita. Bitiskakais cenu
noteicoSais faktors ir pilsétas tuvums, infrastruktlras pieejamiba, skolu tuvums. Cenu nosaka zemes
atra8anas vieta un ta svarstas robezas no 6 000 EUR/ha Iidz 30 000 EUR/ha.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Smiltenes pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Smiltenes pilsétas rajona dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums Smiltenes
pilsétas rajond un Smiltenes pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Nekustama 1paSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9 tirgus vértibas noteikSana
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka ID-1951340). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Rigas iela sastavs:
dzivojamas majas bdvniecibai paredzéts neapbiivéts zemes gabals ar kopgjo platibu 1176m2. Pie zemes gabala nav
pievilktas inzenierkomunikacijas. IpaSums pardots 2024.gada augustd, pardo3anas cena bija 13 400 EUR jeb
11,39EUR/m?2,
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Objekts Nr.2. (Valka ID-1672090). Nekustama ipaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta sastavs: apbivei
paredzéts neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1148m2. Pie zemes gabala ir pievilktas inzenierkomunikacijas-
pilsétas Gdens un kanalizicija. IpaSums pardots 2023.gada augustd, pardo$anas cena bija 16 500 EUR jeb
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Objekts Nr.3. (Valka). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Avotu iela 10A sastavs: apbilvei
paredzéts neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1471m2. Pie zemes gabala ir pievilktas inZenierkomunikacijas-
pilsétas adens un kanalizacija. IpaSums piedavajuma kop$ 2025.gada septembra, piedavajuma cena 30 000 EUR jeb
20,40 EUR /m2,

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9 tirgus vértibas noteikSana
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 13400 16500 30000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... dartjjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.80
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2024.gada augusts | 1.00 | 2023.gada augusts | 1.00 Kop$ 2025.gada 1.00
septembra
Salidzinama objekta korigéta 13400 16500 24000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1176 1148 1471
Sazlldzma[n_a o_bjekta kopéjas platlbasz1 11,39 1437 16.32
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m
1. Zemes gabala novietojums novada ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.98 Mazaks 0.98 L1dzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Sliktaka 1.02 Sliktaka 1.02 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.80 Labaks 0.80
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaka 1.02 Sliktaka 1.02 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 2.00 -18.00 -25.00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 11.62 11.79 12.24
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
- . 11.88
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1556
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 18 485

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

Nekustama 1paSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9 tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz misu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vertésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9415 005 0007, kas atrodas
Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9 un registréts Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000565263, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2025.gada 3.oktobrT* ir

18 485 (astonpadsmit tlkstoSi Cetri simti astondesmit pieci) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vértétaja asistents S.Anca
Vertétaja paligs A.Ozere

Nekustama 1paSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9 tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Informdciju pieprasija Inga Zujeva 26.08.2025 16:48:18

VIDZEMES RAJONA TIESA

Smiltenes pilsétas zemesgrdmatas nodalijums Nr. 100000565263
Kadastra numurs: 9415 005 0007

Nosaukums: Drandu iela 9

Adrese: Drandu iela 9, Smiltene, Smiltenes nov.

I. daja 1. iedala
leraksta Nekustams ipadums, servititi un reilnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1, Zemes vientba (kadastra apzim&jums 94 150050001 ). 13536 m?
1.2, Zemes vieniba atdalita no nckustama Ipasuma Drandu iela 5C, Smiltene,
Smiltenes nov.. kas icrakstits Smiltenes pilsttas zemesgriimatas
nodalfjumi Nr. 100000456984,
Zurn. Nr. 300004308957 [dnupns 09.03. 200 7, tesnese Alja Grdve
I. daja 2. iedala
feraksta No nekustama Ipaduma atdalitie zemes gaball, servitdtu un Dala Platiba, lielums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi

Nay teraksn

I1. dala 1. iedala
Teraksta Ipadnieks, dzim3anas gads. vieta, personas/nodok|u maksatija kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnicks: Smiftencs novada pasvaldiba, registricijas kods i
90009067337,
Pamats: 2017.gada 27 februdira nostiprindjuma ligums Nr.4-12/375,
2014.gada 12 novembra zemesgrimatu nodalas tiesneses [Emums
{Zumala Ne.300003748496).
2o, Ny, 300003384957, ldmums 0903 2017, tesnese Aya Grdwe
11. dala 2. iedala
leraksta  Atzimes par maksdtnesplju, piedzinas verfanu, aizliegumiem, péemantinieku iecelBanu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nay teraksi

[

_ 11L dala 1. ledaja
lTeraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Ipasumu Platiba, lielums
Nr.

Nav leruksin

111. dala 2. iedala

leraksta Pargrozijumi Liedalas ierakstos, lerakstu un pirgrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Naty leraksiu

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Drandu iela 9 tirgus vértibas noteikSana
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 94150050001
Adrese: Drandu iela 9, Smiltene, Smiltenes novads

Vs B X AN
Situlcijas olement wzmisit no 16.11.2016 fidz 08.12.2016 ( RegSTRETS , ')
Plana mérogs 1: 500 \\Lee” /is. (,‘_.//:,:_‘,»,.___
Zemes vienias plaliba: 0.1556 ha "%H-_quk;ll\n_cﬁ Z

B

7
SIA “Latvijesmermieis.Iv* Vidzomes biroja vadidja p. . / Kriatine Gutoa 21122016

Jerosinatajs ir informéts par kadastraiss uomenisanas aika \ﬁ/é i | Smitenes novada |
: patvaldibes 21122016
veiktajim darbibam, lo rezutitien. / mluamm
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émieks Knistine Gulbe (sert. Nr.ABD000C00S52, derigs no 07,12.2010. flaz

06.12.2020.) apliecing, ka pidns zgatavots atbisiodi Ministru abineta 2011.gada
27 decembra nolesumiemn Nr.1019 *Zemes kadastralls uzméritanas notelkumi®

fedis0%

Plana mérogs 1: 500

Knisfine Guibe

15.12.2016
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipagums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nudalTj?.lma apakinodalijuma f.drriltiln!_stratwa
NUMUrs NUmMUrs erion=
0.1556 Smiltene,

94150050007 Dwandu iela 9 ha 100000565263 - Smiltenes ds

Kadastralas vértibas

_ Vértibas
Vértibas veids vertiba | ,oteikianas Piezimes
(EUR) datums

Fiskala kadastrala Kadastralo wertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vErtiba 4390 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo wertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemernats

vErtiba E778 01.01.202% KV samazincéais koef. 0.9)

Fiskalais ipasuma Kadastralo wertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

novertEjums 4390 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vertibas un nelustama ipasuma

Kadastra sastava esosas mefaudzes vertibas summa

e mreS |aie T Kadastralo wertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemernats

Universalais pasuma T e e

novertEjums E77E 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un

Kadastrs nekustama ipasuma sastiva esosis mezaudzes vartibas

SUMIMa

Ipaguma sastivs

Zemes vienibas

Aptimapams Gomigamia dajag o A Rt
Q4150050001 111 Euﬁi.;n?dngh 9, Smiltene, Smilkenes now,
Mekustama ipasuma objekta platiba: 0.1556
Mekustama ipafuma objekta platibas mervieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidajais LIZ kvalitdtes novertEjums ballas: -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieteZanas veidiem
Platiba: 0.1556
Platibas marvieniba: ha
Lauksaimniedba mmanbojamas zemes platiba: L]
t.sk. Aramzemes platiba: 0,000
t.sk. Suglu darzu platiba: 0,000
tsk. Flavu platiba: 0. 1DO0D
t.sk. Ganibu platiba: 0, Do e e
no tam melioréta lauksaimniecha izmantojama zeme: L]
Medu platiba: 0, e eey
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0. 1DO0D
Krumaju platiba: 0, 0D
Purvu platiba: 0,000

hitlpes Uhava K adasins. wreporbipring_preview
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Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 00000
tsk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem cefiemn platiba: 00000
Paréjas zemes platiba: 0.1556
LietoZanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas marvieniba
Individualo dzivojamo maju apbinve D601 0.1556 ha
Mémieciba
MEmiecibas metode Mernieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TH Kristine Gulbe 08.12. 2016
Ipagnieki
Personas kods Vards, uzvards /[ Domajamas Personas ipaiuma kad. nr. Ad
{ reg. nr. Nosaukums dalas statuss | bives kad. apz. s
. Darza iela 3,
90009067337 Smiltanes novada |y padvaldba | 94150050007 Smiltene, Smiltenes
A now,, Lv-4729
Zemesgramata
Nosaukums Leémuma datums Lémuma pamatojums
Smiltenes pilsEtas zemesgramata 09.03.2017 -
Smiltenas pilsatas zemesgramata 20.04. 2009 -
Dokumenti
. Izdoganas Izdosanas _
Dokumenta veids datums = Izdevejiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju ] y
vai datu aktualizaciju 22122016 Smiltenes novada pasvaldiba
lesniegums par kadastra objekta redistraciju Emiltenes novada pasvaldiba
vai datu aktualizaciju 2112205 p.p.94150050001
Situacjas plans 15.12.2016 Sertificsla mérniece Kristine Gulbe
Informacija par apgrotingjurmu 15.12.2016 Sertificéla mérniece Kristine Gulbs
Zemes robedu plans méroga 1:500 15.12.2016 Lertificdta merniece Kristine Guilbs
Robetas apsekosanas akts 16.11.2016 Sertificéla mérniece Kristine Gulbs
Robetas noteiksanas akts 16.11.2016 Lertificsta mérniece Kristine Gulbs
Robetas atjaunosanas akts 16.11.2016 Lertificla mérniece Kristine Gulbs
Lemums: par adreses noteiksanu vai mainu 2B.0%. 2016 15 Emiltenes novada pasvaldiba
Lémums par zemes listoSanas mérka .
notikiany val ZrmanEan 2B.09.2016 15 Smiltenes novada dome
Lemums par zemes iericibas praojekta izstradi ;
vai apstiprinagany 2B.09.2016 15 Smiltenes novada dome
Lemums par nekustama ipasuma nosaukumu 2B.0%. 2016 15 Smiltenes novada dome

Sal informacijal ir tikal informative raksturs un tal nav juridicka spéka.

hilpeiww kadastrs Wreparbipring_previaw

22
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Vs parres darents

Kartes skata izdruka

o
S Smiltenes nov.

SMILTENE

Saturs

Plisdtas lelas un cojl
Vastspisdea = Patvaidbas cels

[:] Novada pilséta lela

D Novaao
f 1

| Pagast!

Qem

Latvias Reputiikas fertorja

Inzenierbaves (puniti) KK

b
L/ Uzmiia n2eniertdve (punids)

O Vekionzésa in2enterblive (punkis)
UzmisTta pazemes iIn2enkerbve (punkis)

Vekiozéta pazemes ntenerbive (punkis)

Adresu punkti
£xa Inzenierbaves (Bnijas) KK
— UzmisNa rnienierddve (Inlja
Apblwel paredz@ta zemes vienba - at
Galveno ceju vidusiinljas = Vekiorzéta in2ecierbive (Enja)
= Vaists galvenas autocejs = Uxméiria pazemes in2onierbive (linja)
Vaists pirmnas Skras autoce}d = Vekiorzéta pazemes rdenierbive (inija)

=== Vaisis otrds Skras autocoit

Sal izdrukal Ir tikal informativs raksturs un tal nav juridiska speka
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]
l
IE
L]
Exas KK

D Uzmérta &a

O

l__] Udens letodanas servitita tentorja KK

Uzmdrta mdenserbive (laukurs)
Vektonza ndenserbdve {laukums)
Uzmirta pazemes ndenerbove (laukums)

VektomzMa pazemes ndenerblive (Qukoms)

\Vekicazda &ka

Uzména pacemes &ka
Vekicaz®ia pazemes bive
Ce{a senitita teriorjas KX

Eku servitita tenionjas KK
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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\\\ m ’; iPASUMU
2 WVERTETAJU
-
ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

) D
NR. /\.)'_)

: C/},,,:; /:'//';)/.//:j

vards, uzvirds
150366-171084%

personas kods

. ‘r»/'//.;/(( 7 /7/(/]/( ma verlesana
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Izsmiegts saskand ar Latvijas Nepublikas Ministru Ksbineta 2014 gada 23 .septembra notelkumiem Nr 5355
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