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Smilteng
2025.gada 18.decembr1 Nr.620
(protokols Nr.18, 6.§.)

Par nekustama ipaSuma “Veikals Palsa', Oktobra iela SA, Varini, Varinu pagasts, Smiltenes
novads, LV-4726, sakartoSanu

Smiltenes novada pasvaldiba (turpmak — Pasvaldiba) sanemta Smiltenes novada Palsmanes un
Varinu pagastu apvienibas parvaldes (turpmak — Pagastu apvienibas parvalde) vaditajas 2025. gada
11. novembra véstule Nr. PVPAP/25/1.15/72 (Pasvaldiba registréta 2025. gada 11. novembri ar Nr.
SNP/25/1.2/6009). Mingtaja vestule noradits, ka Smiltenes novada Biivvalde (turpmak — Biivvalde)
veica biives “Veikals Palsa” adrese Oktobra iela SA, Varinu pagasts, Smiltenes novads, parbaudi,
kura konstatgja, ka €kas nojumes neatbilst normativa regulé§juma prasibam. Atzinums tika nosutits
Ipasniekam un uzdots Iidz §1 gada 10. novembrim iesniegt Buivvalde rakstisku skaidrojumu par
situaciju minétaja objekta. Neskatoties uz Biivvaldes nosiitito pazinojumu, ipaSnieks nav sniedzis
skaidrojumu. Nemot v&ra mingto, Pagastu apvienibas parvalde lidz pienemt [@émumu un sniegt
atlauju veikt demontazas darbus min&taja ipaSuma, jo 1pasnieks neriip€jas par IpaSuma uzturésanu,
un objekts rada apdraud&jumu cilvéku drosibai.

Noluika nodroSinat Smiltenes novada iedzivotajiem un tas viesiem droSu un sakartotu vidi, ka
arT panakt, sagruvusu, cilvéku drosibu apdraudosu vai vidi degradgjosu buvju sakartoSanu vai
nojauksanu, PaSvaldibas dome cita starpa risina arT jautajumus par novada eso$o nekustamo Ipasumu
sakartoSanu un uzturéSanu atbilstosi normativo aktu prasibam.

Izskatot Pasvaldibas riciba esoSo dokumentaciju par nekustamo ipaSumu “Veikals Palsa”
adrese: Oktobra iela 5A, Varinu pagasts, Smiltenes novads, buives kadastra apzim&juma Nr. 9490
003 0340 001, un izvertgjot lietas faktiskos apstaklus, PaSvaldibas dome konstaté turpmak min&to:

[1] atbilstoSi Varinu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000248066 atspogulotajai

informacijai nekustamais TpaSums ar kadastra numuru 9490 003 0340, kas atrodas p&c adreses

Oktobra iela 5A, Varinu pagasts, Smiltenes novads, sastav no buves ar kadastra apzim&jumu

9490 003 0340 001(turpmak - Biive), kas saistita ar zemes gabalu, kura kadastra apzZim&jums

ir 9490 003 0340 (turpmak - Nekustamais pasums). Nekustama ipasuma ipasniece ir

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “C&R Investicijas”, vien.reg.Nr. 40003571033;

[2] saskana ar ierakstiem Komercregistra Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “C&R

Investicijas”, vien.reg.Nr. 40003571033, ir likvideta 2024. gada 2. janvari.;

[3] atbilstosi Nekustamo ipaSumu nodoklu administréSanas sistémas datiem tiesiska

valdijuma/lietoSanas tiesibas uz Nekustamo TpaSumu pieder A. L. (turpmak — Valditajs vai

Pircgjs);

[4]ar 2025. gada 8. julija vestuli Nr. SNP/25/4.3/1720 Pasvaldiba ir vérsusies Finansu

ministrija, ludzot uzsakt juridiska fakta konstat€Sanas procesu attieciba uz Nekustamo

ipaSumu, jo Pasvaldibas ieskata min&tais IpaSums atzistams par bezsaimnieka mantu un ir
piekritigs valstij. Min€tais process ir nepiecieSams, lai var€tu nostiprinat ipaSuma tiesibas
zemesgramata, jo citada ka tiesas cela $a 1pasuma tiesiska statusa sakartoSana nav iespg&jama.

Ligums pamatots ar to, ka PaSvaldiba 2025. gada 23. februari sanemta veéstule no Varinu

pagasta iedzivotaju padomes priekSsédétaja vietnieka A. E., ar kuru vérsta uzmaniba uz to, ka

Biive ir bistama stavokli. Turklat, ta atrodas sabiedriska vieta, kur atrodas arT autobusa pietura,

ko izmanto Varinu pagasta iedzivotaji. Buve ir dal€ji norobeZota, tacu tas nemaina faktu, ka
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tas tuvuma atrodas dzivojamas majas, kuras dzivo ar bérni, kas var netraucéti ieklit Saja Bave.
Varinu pagasta iedzivotaju padomes priekSsédetaja vietnieks lidz kopigi, t.i. — ar Varinu
pagasta iedzivotaju padomi, atzit So Nekustamo 1paSumu par bezipasnieka mantu.

Atbildot uz Pasvaldibas véstuli, VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” (turpmak — VNI)
Finansu ministrijas uzdevuma ar 2025. gada 23. julija v@stuli Nr. 2/9-2/5046 informgja, ka
VNI ieskata, Finansu ministrijai uzsakt juridiska fakta konstatéSanas procesu par Nekustamo
Ipasumu nav pamata.

Mingtais pamatots ar sekojoso:

2007. gada 13. aprili ta briza Nekustama ipasuma ipasnieks — Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu “C&R Investicijas” (turpmdk - Pardevéjs), noslédza pirkuma ligumu par Nekustamo
ipasumu ar Pircéju.

Pardevejs pardeva Nekustamo ipasumu pircejam par pirkuma cenu 4000,00 Ls. Liguma
2.2. punkts nosaka, ka Pircéjam pirkuma cenu bija jaapmaksa 5 dienu laika no pirmas kartas
hipotékas nodibinasanas par labu AS “LATVIJAS KRAJBANKA”. Puses bija vienojusas, ka
Liguma 2.2. punktd minétda aizdevuma sanemsSanai Nekustamais ipasums tiks iekilats AS
“LATVIJAS KRAJBANKA” un Pardevejs apnémas $i uzdevuma istenoSanai parakstit
nepieciesamos dokumentus. Pircejs apmaksaja pilnu pirkuma maksu un péc Liguma 6.3.
punkta, kas nosaka, ka péc pilnas pirkuma maksas sanemsanas, Pardevéjs piekrit sanemt un
sniegt visus nepiecieSamos dokumentus, lai Pircéjs spéetu veikt ipasuma tiesibu nostiprinasanu
uz nekustamo ipasumu.

Pircéjs savas ipasuma tiesibas zemesgramata nav lidz Sim nostiprindgjis. Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu “C&R Investicijas” ir likvidéta 2024. gada 2. janvari.

Atbilstosi Civillikuma 994. pantam par nekustamd ipasuma ipasnieku atzistams tikai tas,
kas par tadu ierakstits zemesgramata. Savukart saskana ar minéta likuma 1478. pantu, ja
darijums nav koroboréts (nostiprinats zemesgramata), tas tadel nezaudeé savu spéku. Saskanda
ar Ciwvillikuma 993. pantu, Zemesgramatas jdaieraksta ne vien katrs nekustamd ipasuma
atsavinajums, bet ari vispar katra ta ipasnieka maina, ka ari Civillikuma 1477. pants nosaka,
ka koroboracija nepiecieSama tajos gadijumos, kad ar darijumu iegist lietu tiesibas uz
nekustamo ipasumu.

Neskatoties uz to, ka Nekustamais ipasums savlaicigi netika nostiprindts zemesgramata
uz Pircéja varda, pirkuma liguma noteiktais tika izpildits (veikta pilna pirkuma maksa,
nostiprindata kilas tiesiba), tadel Pircéjs ir atzistams par Nekustama ipasuma tiesisko
valditdju’.

[5] Buvvalde 2025. gada 8. oktobr1 veica Nekustama 1paSuma apsekoSanu, 2025. gada 10.
oktobrT sastadot atzinumu par biives parbaudi Nr. SNBV/25/3.14/9 (turpmak — Atzinums).
Biives apsekoSanas laika tika veikta biives vispariga vizuala apskate, veicot foto fiksaciju. Uz
zemes gabala atrodas viena neapdzivota, publiska eka. Eka noslégta, ekas nojumes - dalgji
norobeZotas, iesp€jama personu iekltiSana nojumés. Nojumes konstrukcijas vizuali bistama
stavoklt, jumta konstrukcijas bojatas, iespgjama sagriiSana, konstrukciju atdaliSanas.
Atzinuma noradits, ka €kas nojumes neatbilst Civillikuma 1084. panta un Smiltenes novada
paSvaldibas 18.04.2024. saistoSajos noteikumos Nr. 10/24 “Par teritorijas kopSanu un buvju
uzturéSanu Smiltenes novada” 9. punkta noteiktajam prasibam. Buvvaldes riciba nav
informacijas par €kas periodisko tehnisko apsekoSanu vai ierosinatu bivniecibas vai
bistamibas noverSanas procesu.

Atzinums tika nosiitits Biives tiesiskajam valditajam A. L. ar noradi lidz 2025. gada 10.
novembrim iesniegt Buivvaldé tehniskas apsekoSanas atzinumu €kai ar kadastra numuru 9490
003 0340 001, ka ar1 rakstisku skaidrojumu par situaciju minétaja objekta.

Noteiktaja termina Biives Valditajs nav sadarbojies ar Biivvaldi Nekustama 1paSuma
sakartoSanas jautajumos, ka arT nav sniedzis nekada veida skaidrojumu par esosas situacijas
risindjumiem.

[6]2021. gada 21. novembr1 Buvvalde atkartoti veikusi Biives apsekosanu, sastadot Tehniskas
apsekoSanas atzinumu, secinot, ka izvertejot kop&jo €kas stavokli ta klasificgjama ka vidi

! Civillikums 875. pants.


https://likumi.lv/ta/id/90221?&search=on#p994
https://likumi.lv/ta/id/90220#p1478

degrad€josa un sabiedribai bistama. Pamatu konstrukcijas stavoklis vertejams ka slikts, jo ka
ilgstosi netiek lietota un taja iekltst nokris$ni, kas pasliktina konstrukciju stavokli. Nojumes
dala metala konstrukciju kolonnas vért€jamas ka dal&ji apmierinoSas, bet to tehniskais
stavoklis ir paklauts ara iedarbém, kas to tehnisko stavokli pasliktina. Dalu nojumes sienu
aizpilda koka konstrukcijas vairogi, kas ir avarijas stavokli, netiek nodro$inata to stabilitate,
nestspéja, tie véja iedarbe Siipojas un rada risku sabrukt visai nojumes konstrukcijai, apdraudot
iedzivotajus. Dala sienu ir no mala dobajiem kiegeliem, kas laika apstaklu ietekmé ir
saplaisajusi un dalgji zaudgjusi struktiiru. Sis kiegelu sienas ziemelu pusé no arpuses ir
apmuréetas ar laukakmenu miiri, kura Suves laika gaita ar1 ir izdrupusas. Mingtas miira sienas
ir pasnesosas, uz tam netiek balstitas jumta konstrukcijas. Uz sienam balstas logu ramyji, kas
aizdarfti ar koka d€lu apSuvumu. Veikala dala neso$as sienas veidotas no riipnieciski raZzotiem
betona paneliem. Panelu aizpildijums veidots no keramzita. So sienu stavoklis vértgjams ka
slikts, jo panelu gali ir paklauti laika apstaklu iedarbei un ir sadrupusi, ka arT to savstarp&jas
Suves nav hermétiskas un ir izdrupusas. Ekai ir metala kolonnas, kuru stavoklis ir apmierinoss,
bet nojumes dalas konstrukcija izmantots kokmaterials, kas ir btiski bojats un konstrukcijas
elementi uzskatami ka pirms avarijas. Jumta konstrukcijas stavoklis vértgjams ka
pirmsavarijas, jo daudzviet redzamas vietas, kur jumta konstrukcija passvara ietekmé jau
zaudgjusi savu nestsp&ju un iegruvusi. Sadas konstrukcijas rada iedzivotaju dzivibai bistamu
vidi.

Nemot véra ka dala konstrukciju ir sagruvusas, citu konstrukciju sagriiSana var radit
domino efektu citu konstrukciju sagriiSanai, tadel rekomend€jama €kas pilniga demontaza un
teritorijas sakartosana.

[7] Saskapa ar Civillikuma 1478. pantu, ja darfjums nav nostiprinats zemesgramata, tas
nezaud€ speku. Saskana ar Civillikuma 993. pantu, zemesgramatas jaieraksta katra Tpasnieka
maina un atsavindjums, savukart saskana ar Civillikuma 1477. pantu, koroboracija
nepiecieSama tikai darfjumos, kas iegiist lietu tiesibas uz nekustamo IpaSumu.

Nemot véra, ka pirkuma ligums ir pilniba izpildits, A. L. ir Nekustama ipaSuma tiesiskais
valditajs, kurs faktiski kontrolé Buivi un var 1stenot ar valdijumu saistitas darbibas.

[8] Atbilstosi Buvniecibas likuma 7. panta pirmas dalas 2. punktam pasSvaldiba pienem
lémumus par turpmako ricibu ar tas teritorija esoSam buvém, kuras ir pilnigi vai dalgji
sagruvusas vai nonakusas tada stavokli, ka to lietoSana ir bistama vai tas boja ainavu.

Atbilstosi Civillikuma 1084. panta pirmaja un treSaja dala noteiktajam regul€jumam
katram biives TpaSniekam, lai aizsargatu sabiedrisko droSibu, jatur sava biive tada stavokli, ka
no tas nevar rasties kaitéjums ne kaiminam, ne garamgaj€jiem, ne arf tas lietotajiem. Ja buives
1pasnieks vai valditajs, pretéji attiecigas varas pieprasijumam, nenover§ draudosas briesmas,
tad attiecigai iestadei, raugoties pec apstakliem, buive jasaved kartiba vai arT pavisam janojauc
uz Tpasnieka rékina.

Savukart Buivniecibas likuma 21. panta devita dala nosaka, ja biive ir pilnigi vai dalgji
sagruvusi vai nonakusi tada tehniskaja stavokli, ka ir bistama vai boja ainavu, §is biives
ipasniekam atbilstosi pasvaldibas lémumam ta jasakarto vai janojauc. Sa lémuma izpildi
nodroSina Administrativa procesa likuma (turpmak - APL) noteiktaja kartiba. Papildus
minétajam atbilstosi Biivniecibas likuma 21. panta desmitaja dala paredzetajam reguléjumam
minétais lémums izpildams nekav&joties. ST1émuma apstridésana un parsiidzesana neaptur ta
darbibu. Turklat, ja 1€mums netiek pildits, iestade var nodroSinat ta izpildi, pieme&rojot
aizvietotajizpildi un citus APL noteiktos piespiedu izpildes lidzeklus.

Konstatgjot, ka blive sava tehniska stavokla dél ir kluvusi bistama, pa$valdibai ir jareage
un japienem lémums, ar kuru biives ipaSniekam tiek uzdots biives sakartot (sliktakaja gadijuma
— nojaukt). Pienakums valsts parvaldei, tostarp pasvaldibai, novérst apdraudéjumu, izriet no
Latvijas Republikas Satversme nostiprinatajam tiesibam uz dzivibu un veselibu. Ka redzams,
atbilstoSi normam ne l@muma apstridéSana vai parsiidz€sSana, ne arf ta tulit€ja neizpildiSana no
biives 1pasnieka puses nevar but Skérslis Tpasuma sakartoSanai, lai novérstu apdraudéjumu
(skat. Latvijas Republikas Augstakds tiesas Administrativo lietu departamenta 2016.gada
3.maija lemumu lieta NrA420358614 (SKA-849/2016)).



Ministru kabineta 2014. gada 19. augusta noteikumu Nr. 500 “Visparigie buvnoteikumi”
158. punkts nosaka, ka biive ir jasakarto, javeic tas konservacija vai janojauc (atkariba no
konkrétiem apstakliem), ja tas stavoklis neatbilst Biivniecibas likuma 9. panta noteiktajam
butiskajam prasibam attieciba uz biives lietoSanas drosibu, mehanisko stipribu un stabilitati,
vai ar1 biives fasades un citu argjo konstrukciju tehniskais stavoklis vai argjais izskats neatbilst
pils€tvides ainavas vai ainaviski vertigas teritorijas prasibam (biive ir vidi degrad€josa vai boja
ainavu). Papildus minétajam 159. punkta noteikts, ka pasvaldiba nosaka pienakumu buves
Ipasniekam sakartot biivi, veikt biives konservaciju vai nojaukt, lai ta neraditu bistamibu, ja
biive ir pilnigi vai dal&ji sagruvusi vai nonakusi tada tehniskaja stavokli, ka kluvusi bistama,
ka art sakartot buvi, lai ta atbilstu pils€tvides ainavas vai ainaviski vertigas teritorijas prasibam,
jablive boja ainavu. Mingtas normas ir verstas nevis uz tas personas tiesibu un tiesisko interesu
aizsardzibu, kuras TpaSumu apgriitina vai kaut kada veida skar attiecigas biives, bet aizsarga
plasaku personu loku un biitiba ir verstas uz visas sabiedribas interesu aizsardzibu.

Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 16. punkta noteikts, ka pasvaldibas viena no
autonomajam funkcijam ir nodrosinat ar biivniecibas procesu saistita administrativa procesa
tiesiskumu.

Smiltenes novada pasvaldibas 2024. gada 18. aprila saistoSo noteikumu Nr. 10/24 “Par
teritorijas kopsanu un biivju uzturéSanu Smiltenes novada” 9. punkts noteic, ka bivju fasades
un citas arejas konstrukcijas uztur tada tehniskaja stavokli un aréja izskata, kas nedegradé
vidi un neboja apkart esoso ainavu, ievérojot Sadas prasibas:

- nepielaut bitvju fasddes un citu aréjo konstrukciju nokrisanu vai sabruksanu;

- nepielaut biitiskus bojajumus bivju lietus iidens novadiSanas sistemu elementos,

caurriséjumu, detalu neesamibu, detalu deformdciju vai lidzigus bojajumus;

- demontet funkcionalitati zaudejusus biivju elementus, ka nav nesosas konstrukcijas un

potenciali neietekmés biives konstruktivo noturibu, bet boja biives kopéjo izskatu;

- nepielaut bojajumus bivju jumtu segumos — caurumus, plaisas, atsevisku elementu

neesamibu, deformaciju vai lidzigus bojajumus;

- nepielaut bivju apdares materialu plaisasanu, nodrupSanu, koroziju, satrupésanu,

eroziju

- uc.

Smiltenes novada paSvaldibas 2021. gada 27. oktobra saistoSo noteikumu Nr.15 “Par
nekustama 1paSuma nodokli un nekustama ipaSuma nodokla atvieglojumu piemeroSanu
Smiltenes novada” 6. punkts noteic, ka Biivei, kas klasificéta ka vidi degradejosa, sagruvusi
vai cilveku droSibu apdraudosa [..]pieméro nekustama ipasuma nodokla likmi 3 procenti
apmera [...].

[9]Nemot vera to, ka Biive ir cilveku drosibu apdraudoSa un vidi degrad€josa, Pasvaldibas

domes pienakums ir Biives Valditajam uzdot veikt Biives sakartoSanu, nosakot samérigu

lémuma izpildes terminu.

Biivniecibas tiesisko kartibu regul&joSos normativajos aktos — Biivniecibas likuma un

Visparigos biivnoteikumos nav noteikti minimalie vai maksimalie termini, kuros iestade

personai var uzdot veikt darbibas saistiba ar Biives sakartoSanu. Lidz ar to secinams, ka $ads

termins ir izvert€jams un nosakams katra individuala gadijuma, atkariba no lietas faktiskajiem
apstakliem.

Nemot veéra konstatéto, ka arT to, ka Valditajs nav sniedzis viedokli par Buves sakartoSanu,

noradot terminu, Pasvaldibas dome uzskata, ka konkrétaja gadijuma izpildes termin$ Buves

sakartoSanai ir nosakams 11dz 2026. gada 1. jiliju.

Nemot véra minéto, Smiltenes novada pasvaldibas domes FinanSu un attistibas jautajumu
pastavigas komitejas 2025. gada 11. decembra atzinumu (s€des protokola Nr.14) un, pamatojoties
uz Biivniecibas likuma 7. panta pirmas dalas 2. punktu, 21. panta devito un desmito dalu, Ministru
kabineta 2014. gada 19. augusta noteikumu Nr. 500 “Visparigie biivnoteikumi” 158. un 159. punktu,
Smiltenes novada pasSvaldibas domes 2024.gada 18. aprila saistoSo noteikumu Nr. 10/24 “Par
teritorijas kopSanu un biivju uzturéSanu Smiltenes novada™ 9. punktu, Smiltenes novada paSvaldibas
2021. gada 27. oktobra saistoSo noteikumu Nr.15 “Par nekustama pasuma nodokli un nekustama
ipaSuma nodokla atvieglojumu piemé&roSanu Smiltenes novada” 6. punktu, atklati balsojot ar 15



balsim "Par" (Ainars MeZzulis, Andris Abramovs, Andris Vilkasts, Astrida Harju, Baiba Skérite,
Dainis Aleksgjevs, Edgars AvotinS, Edgars Pletiens, Ervins Labanovskis, Girts Freibergs, Ilze
Palma, Mikus Dubickis, Otars Putralis, Sanita Briede, Vairis Tralla), "Pret" — nav, "Atturas" — nav,
Smiltenes novada pasvaldibas dome

NOLEMJ:

1. Klasificet Biivi “Veikals Palsa” adrese Oktobra iela SA, Varinu pagasts, Smiltenes novads,
ka cilveku drosibu apdraudosu un vidi degradgjosu &ku.

2. Piemeérot Biivei “Veikals Palsa” adrese Oktobra iela SA, Varinu pagasts, Smiltenes novads,
nekustama 1paSuma nodokla likmi tris procentu apmera no atbilstosi lielakas kadastralas
vertibas: ekam piekritigas zemes kadastralas vertibas vai €ku kadastralas vertibas.

3. Noteikt pienakumu Biives “Veikals Palsa” adrese Oktobra iela 5A, Varinu pagasts,
Smiltenes novads, tiesiskam valditajam A. L., lidz 2026. gada 1. jiliju veikt Biives
sakartoSanu.

4. A. L., §1 lémuma 3. punkta paredzamas darbibas saskanot ar Buvvaldi, ka arT pazinot
Biivvaldei un PaSvaldibai par paredz€to darbu izpildes terminiem, iesniedzot darbu
izpildes grafiku.

5. Ja Biives Valditajs nepilda kadu no $1 lémuma 3. un 4. punkta noteiktajam darbibam,
lémuma noteiktajos terminos, tad Pasvaldiba var organizget §1 1émuma piespiedu izpildi ar
aizvietotajizpildes palidzibu, uzliekot tas izpildes izmaksas $1 [émuma adresatam.

6. Silemuma piespiedu izpildes uzsaksanas gadijuma, uzdot Biivvaldei par to pazinot I
lémuma adresatam ne vélak ka 3 (tris) darba dienas pirms §1 lémuma piespiedu izpildes
uzsaks$anas.

7. Kontroli par [émuma izpildi veikt Pasvaldibas izpilddirektora vietniekam.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 70. panta pirmo dalu administrativais akts stdjas
spéka ar bridi, kad tas pazinots adresatam.

Saskanda ar Administrativa procesa likuma 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu, 188. panta
otro dalu un 189. pantu 5o administrativo aktu viena ménesa laikd no ta spéka stasanas dienas var
parsidzeét tiesd, pieteikumu iesniedzot Administrativas rajona tiesas attiecigaja tiesu namad peéc
pieteicéja adreses.

Nemot vera Buvniecibas likuma 21. panta desmito dalu, 5t lemuma parsidzésana neaptur ta

darbibu.

Domes priekssedeta;js E. Labanovskis



