2025.gada 07.oktobrT

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

Smiltenes novada padvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasdtijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9415 007 0324, kas atrodas
Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A, ir registréts Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000947705 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9415 007 0324 un kopgjo platibu
900m? (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Smiltenes novada pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zindsanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mdsu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Smiltenes novada,
Smiltenes pilséta, Raina iela 32A, 2025.gada 3.oktobrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

10 160 (desmit tOkstoSi viens simts seSdesmit) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Smiltenes novada, Smiltenes pilséta,
Raina iela 32A.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Smiltenes novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértlou vértéSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 3.oktobris.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu, atsavinaSanas vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.
Pamats: Smiltenes novada paSvaldibas 2025.gada 12.augusta uzzina
Nr.SNP/25/4.12/1942.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9415 007 0324 un kopgjo
platibu 0,09 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Neapblvéta zemes vieniba, kas piemérota dzivojamas majas celtniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000947705 noraksta
kopija.

Situacijas plana kopija.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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Funkcionalais zon&jums

« Savrupmaju apbiives teritorija

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document_17176

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A tirgus vértibas noteik§ana



R

S INTERBALTLA
e . el dd
Lappuse 5 no 22
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, kvartala, ko veido Audgju iela,
Mirnieku iela, Parka iela un Raina iela.

Lidz Smiltenes pilsétas centram ir aptuveni 1 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu mar$ruti. Tuvaka marSruta autobusa
pieturvieta atrodas uz Raina ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Smiltenes novada, Smiltenes pilséta uzskatams par saméra labu.

XXX X[ X[X| >

XXX (>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9415 007 0324 apraksts
VérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vientba ar kopéjo platibu 900 m2,

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Raina ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Nobrauktuve uz zemes vienTbu nav izveidota (starp zemes vienibu un ielu ir gajéju ietve un zalaja
josla). Lai_izveidotu nobrauktuvi uz savu zemes vienibu no ielas, nepiecieSams sanemt paSvaldibas
saskanojumu un izstradat bavniecibas dokumentaciju atbilstodi normativajiem aktiem. Autotransporta pllisma un
gajéju kustiba gar nekustamo TpaSumu ir intensiva. Piebrauk$ana zemes gabalam ir iespgjama, taCu nav juridiski
sakartota un izveidota (ir iebraucamie varti, bet nav izveidota nobrauktuve).

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

lelas apgaismojuma stabi atrodas pretéja ielas puse.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas €kas celtniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem dabigs zalajs, ddenstilpne.

Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar Zogu. Zoga un vartu
tehniskais stavoklis apmierinoss.
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -

™ N —_.//\
Informacijas avots: www.kadastrs.lv

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IlpaSumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegata ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota verteéjama TpaSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JJpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.
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Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasifitaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértg$ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Smiltenes pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veido individualo dzivojamo maju apblves zemes, komercdarbiba
izmantojamas zemes, zemes gabala pasreizéjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama
TpaSuma labakais izmanto8anas veids ir dzivojamas majas celtniecibai piemérota zemes vieniba.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu datiem, 2025.gada sakuma inflacijas tempi ir palielingjusies. Centralas Statistikas
parvaldes dati liecina, ka patérina cenu Iimenis februari, salidzinot ar janvari, pieaudzis par 0,8%. Savukart, pret
februari pérn, cenu lTmenis pakapies par jau 3,7%. TaCu baZities vél paragri — dala no inflacijas kapuma bija gaidita un
nakamajos ménesos inflacijas jonis visdrizak mitésies.

Tomér energijas cenas ir |oti svarstigas un lield méra atkarigas no pasaulé notieko$a. Daudz cie$ak ar
iekSzemes procesiem, tas ir, masu paSu uznéméjiem un ekonomisko situaciju, saistita ir pakalpojumu inflacija. T4,
neskaitot janvari un februari pérn, kop$ 2022. gada sakuma noturgjusies virs 5% atzimes, 1 gada februari jau
sasniedzot 6,0%. Viena no lielakajam komponentém, kas veido pakalpojumu cenas ir darba samaksa. Attiecigi augo$as
algas nozimé augoSas pakalpojumu cenas. Pérna gada pasSvakais ekonomikas sniegums nozimé, ka algu pieauguma
tempiem vajadzétu turpinat bremzéties, ka to varéja noverot pérna gada izskana. Tas palidzés mazinat spiedienu uz
pakalpojumu cenam.

Eiropas Centrala banka (ECB) samazinaja savas bazes procentu likmes. Vienlaikus, nedaudz tika paaugstinata
81 gada inflacijas prognoze eirozonai, galvenokart augstaku energoresursu cenu dé|. Tomeér vidéja termina ECB saskata
inflacijas virzibu uz karoto 2% atzimi. Kopuma, Latvijas ekonomikas tuvaka nakotne, lai arf paredz izaugsmi, bds
atkariga no vairakiem faktoriem. Galvenas izaugsmes dzingjspéki bis iek$&jais pieprasijums, investicijas un eksporta
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atgtsanas. Tomér argjie riski, pieméram, geopolitiskas situacijas ietekme, globala tirdzniectba un energijas cenu
svarstibas, var kavet ekonomisko izaugsmi. Stabilizgjoties inflacijai un samazinoties procentu likmém, Latvijas
ekonomika varétu pamazam atgaties, tadu izaugsmes tempi saglabasies méreni.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vientbas atradanas vieta un infrastruktdras lTmenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto8anas veidu, intensitati, tds piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikdanai. Latvija
vidgjais svértais zemes kvalittes novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas [imeni attiectba uz lauksaimniecibd izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniectbu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varié, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.

P&c talaka izmantoSanas veida Sos TpaSumus nosactti varam sadalt:

o Zeme apbuvei. Individualai apbdvei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TpaSumi ainaviski pievilcigas vietas,
dabigu Odenskratuvju tie$a tuvuma vai ar iespgjam veidot denskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes
gabali ar platibu no 1 ha - 10 ha, vispieprasTtakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala
atra8anas vieta un ta svarstas robezas no 5 000 EUR/ha Iidz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas
vél vairak. Zeme individualai blvniecibai apdzivotas vietas un ciematos ir maz pieprastta. Batiskakais cenu
noteicoSais faktors ir pilsétas tuvums, infrastruktlras pieejamiba, skolu tuvums. Cenu nosaka zemes
atradanas vieta un ta svarstas robezas no 6 000 EUR/ha lidz 30 000 EUR/ha.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi

1. Ipauma novietojums Smiltenes pilsétas rajona

2. IpaSuma novietojums Smiltenes pilsétas rajona dala
3. PiebraukS$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

1. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas lnijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

XXX XXX | X | >

>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo ipaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Smiltenes
pilsétas rajond un Smiltenes pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodro$inajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas [inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka ID-1951340). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Rigas iela sastavs:
dzivojamas majas bavniecibai paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopgjo plattbu 1176m2. Pie zemes gabala nav

pievilktas inzenierkomunikacijas. Ipadums pardots 2024.gada augustd, pardo$anas cena bija 13 400 EUR jeb
11,39EUR/m2
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Maoits 'uu[g,.

> ol & »:i ) §MILTEN
;.\f ;‘-“‘,. Lotttz Muﬁ %

~ Salt

‘._‘ ,gs‘\', \,;
I/ 3
r‘k £
Ny A >
é’ e H gmittenes }ltk E Silv
% \20) N CN#"‘ S\ v C___
A N ik -
Vidzeme > Laganes ¥

Objekts Nr.2. (Valka ID-1672090). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta sastavs: apblvei
paredzéts neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1148m2. Pie zemes gabala ir pievilktas inZenierkomunikacijas-

’

pilsétas Odens un kanalizicija. Tpaums pardots 2023.gada augusta, pardo$anas cena bija 16 500 EUR jeb

14,37EUR/m?2. i}
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Objekts Nr.3. (Valka). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Avotu iela 10A sastavs: apblvei paredzéts
neapbdvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1471m2. Pie zemes gabala ir pievilktas inzenierkomunikacijas- pilsétas Gdens un

kanalizacija. Ipagums piedavajuma kop$ 2025.gada septembra, piedavajuma cena 30 000 EUR jeb 20,40 EUR /m2,

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A tirgus vértibas noteik§ana
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 13400 16500 30000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.80
2024.gada augusts | 1.00 | 2023.gada augusts | 1.00 | Piedavajuma kop$ | 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2025.gada
septembra
Salidzinama objekta korigéta 13400 16500 24000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1176 1148 1471
Sazlldzma[n_a o_bjekta kopéjas platibas 21 11,39 1437 16.32
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m
1. Zemes gabala novietojums novada ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1.02 Sliktaks 1.02 Sliktaks 1.02
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0.95 Labakas 0.95 Labakas 0.95
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.80 Labaks 0.80
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -3.00 -23.00 -28.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 11.05 11.07 11.75
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
o . 11.29
pardoSanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 900
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 10 160
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9415 007 0324, kas atrodas
Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A un registréts Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000947705, visvairak iespgjama tirgus vértiba 2025.gada 3.oktobrr* ir

10 160 (desmit tdkstosi viens simts seSdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vértétaja asistents S.Anca
Vertétaja paligs A.Ozere

Nekustama 1paSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A tirgus vértibas noteikS§ana
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6. PIELIKUMI

Nekustama 1paSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A tirgus vértibas noteikS§ana



R

S INTERBALTLA
R

Lappuse 14 no 22

Informéciju pieprasija Inga Zujeva 02.09.2025 15:27:20
VIDZEMES RAJONA TIESA
Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000947705
Kadastra numurs: 9415 007 0324
Nosaukums: Raina iela 324
Adrese: Smiltene, Smiltenes nov.
- L. daja 1. iedala
leraksta Nekustams ipaSums, servitel un redlnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1, Zemes vieniba (kadastra apziméjums 94 150070324). 900 m?
Zurni. Ny, J0000838¢333, lémums 21 08,2023, tesnese Sanita Viloiya
L. dala 2. iedala
Teraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
. Nr. redlnastu pargrozijumi un dzisumi

Nav terakshi

I1. dala 1. iedaja
leraksta Ipadnieks, dzimdanas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods, Dala Summa
Nr. tiestbu pamats
1.1. Ipadnicks: Smiltencs novada pasvaldiba. registricijas numurs i
20009067337,
1.2. Pamars: Smiltenes novada pasvaldibas 2025 gada 12.augusta vzziga
Nr.SNP/25/4.12/1942;
Zurn. Ny, F000S3ISA333, 1mamy 21 08,2025, nesnese Sanita Vileipa
I1. dala 2. iedala
leraksta  Atzimes par maksitnespéju, piedzipas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav levaksiu

v 111. dala 1. iedala
Teraksta Lietu tiesibas, Kas apgratina nekustamu ipaumu Platiba, liclums
Nr.

Nav levaksiu

111. daja 2. iedala
Teraksta Pargrozijumi Liedalas ferakstos, ierakstu un piargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Nuv ferakyiu

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A tirgus vértibas noteik§ana
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9415 007 0324

Piand attiiota informacija atlistod! situlicjai apvicd 2024,gada 5 martd
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.0500 ha

Dokuments oriinfiu 2024 gada 20 marth

ar droby elektronisko parakatu un taka Zimogu
paraksiia mémieks K Gube

Dokumerds registréts NIVKIS 2024 gada Laprid

tiapane2
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(pacaksis)

2024 gade S8pl

Situacijas plans 9415007 0324  Paramioss 150 200102

Mémieks Kristine Gulbe  Pians sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr. AB0052 Nr.1018 "Zemes kadastralds uzméridanas noteikumi®
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts remes disnests
Ipagums
Zemesgramatas Zemesgramatas - - -
Kadastra numurs Nosaukums PFlatiba nodalijuma apaksnodalijuma :.Edﬁr%n!_stratwa
numurs nUMUrs nja
Raina iefa Smiltene,
94150070324 24 0.09 ha 100000547705 - GmiltEres naads
Kadastralas vértibas
_ Vértibas
VErtibas veids Vertiba | nopoikianas Piezimes
(EUR) datums
Fisk3l3 kadastrala Kadastralo wertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
viErtiha 63 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo wErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérats
wartiba 216 01.01.2025 KV samazinotais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo wertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
nawertsjums 63 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vartibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esosds mefaudzes vErtibas summa
eS| el Kadastralo wertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérats
Universdlais pasuma | 01013005 KV samazincéais koef. 0.8) . Kadastraias vertibas un
I{adastr% T nekustama ipasuma sastava esosis mezaudzes vartibas
SUMMa

Ipaguma sastivs

Zemes vienibas

E;;’Jﬁ%; - Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adresa
94150070324 1/1
MNekustama ipasuma objekta platiba: 0.0900
MNekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidajais LIZ kvalitates novertEjums ballss: -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietofanas veidiem
Platiba: 0,000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimneeciba mmantojamas zemes platiba: 00146
t.sk. Aramzemes platiba: 00, 068
t.sk. #uglu darzu platiba: 00146
t.sk. Flavu platiba: 0010000
t.sk. Ganibu platiba: 0010000
ni tam meliorétd lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0010000
Medu platiba: 00, 066
t.sk. Jaunaudzes platiba: 00,1000
Krimaju platiba: 00, 066
Purvu platiba: 00,1000

hitlpes U kadastrs hireportiprint_preview
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Udens objaktu zeme: 00111
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 00111
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0. 1DD0D
Zemes zem ekam platiba: 0.000D
Zemes zem celiem platiba: 0.DO00
Pargjas zemes platba: 0.0643
Lietofanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas marvieniba
Pagaidu atlautd zemes izmantosana saknu darziem 0502 0.0900 ha
Mérnieciba
MEmiecibas metode Merniaks Uzméritanas datums
uzmeErits LKS-92TH Kristine Gulbe 05.03.2024
Ipagnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
{ reg. nr. Nosaukums dalas statuss | bives kad. apz.
. Darza iela 3,
90009067337 Smitanes novada | 171 patvaldita 94150070324 Smiltene, Smiltenes
pasweEid! now,, LV-4720
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Smiltenes pilzatas zemesgramata 21.08.2025 -
Dokumenti
g Izdosanas Izdosanas -
Dokumenta veids dabumis HE IzdevEjiestade
Sihuacjas plans 20.03.2024 - Gulbe Kristine ABO0S2
Zemes robefu plans 20.03.2024 B Gulbe Kristine ABO0S2
Informacija par apgritindjumiem 20.03.2024 - Gulbe Kristine ABO0S2
lesniegums par kadastra objekta reqistraciju Smiltanes novada pasvaldiba; p.p.
vai dafu aktualizaciju 11.03.2024 . Zunde Alda
Fobefas noteikSanas akts 05.03.2024 B Gulbe Kristine ABO0DS2
Robefu apsekosanas un atjaunosanas akis 05.03.2024 - Guilbe Kristine ABO0S2
Fasvaldibas lEmums par zemes piekritibu ;
padvaldibai 27.10.2011 15.15.4. Smiltenes novada dome
Aki= par zemes vienibas ieklausanu rezerves 15-22- WZD Widmemes regionalas nodalas
zemes fonda 23.11.2010 VA 1237 Valmieras birojs
Lémums par ieprieks&jo [Emumu @mainu 05.06.2007 3 Smilkenes pilsetas dome

Sai informacijai ir tikai Informative raksturs un tal nay juridiska spéka.

hittpeswwnac k ad astrs_hwireporbiprint_preview

22

Nekustama 1paSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Raina iela 32A tirgus vértibas noteikS§ana



-

3

SA INTERBALTLS
b ik

Plisdtas
T Vastspizas
[:] Novada pilséta
D Novac
[ Pagass
Cem
Latvias Republikas lortonja
Adrosu punkt
Eka

Apbavel paredzéta zemes vienba
Galveno coju vidusinijas
— Vaists galvenais autocejs

Vaists pirmas Skras autocels

= Valsts otrils Skias autoces

SMILTENE

Wias un cojl In2enierbOves flavkumi) KK

~— Patvaiibas coft [[] uzmarta intenienive {laubums)

e D Vexdoardta ndenerbOve (laukums)
Inzenlerbiives (puniti) KK

[

-
|| uzmanta pazemes edeniertove (autums)

Q

e et —_
u Ta inank Ve (paakin) |__l Vekdoazr#ta paremes inzenerbive (aukums)

Exas KK
D Uzmerta &a

O vekionzita infenkerbive (purkis)
Uzmérita pazemes in2enierbive (purkis)

Veklonzitsa pazemes denierbive (puanies) D \Veitomnéta 8ka

Inzenlerblves (Finijas) KK "L'J Usmérta paremes 8ka
— UzmdMa rdenertdve (T e
z ve (Sesa) L _! Veitoandta pazemes bve

— Vekilomzéta in2enserbOve (Enda) I.-..T Ceja seritita werhorfas KX

= UmirTia pazemes in2eniecbive {linfa) l"'l' Ehu servitita tedionjas KX

— Vekiomzéta pazemes indenierdive (In =2
e v e I__J Udens letodanas senvitita teniorja KK

Sal zdrukal Ir tikoi informafiva rokoturs un tai nav luridiska aotka.
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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\\\ m ’; iPASUMU
2 WVERTETAJU
-
ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

) D
NR. /\.)'_)

: C/},,,:; /:'//';)/.//:j

vards, uzvirds
150366-171084%

personas kods

. ‘r»/'//.;/(( 7 /7/(/]/( ma verlesana

sertihcejamd darbiba

Darbiba sertificéta no
/'.'-‘.'/; r/«lv/tl 5 t/u‘: ////I/'H

datums

Sertifikats piedkirts
2093 l/r/r/ﬂ 17. macya
datums
Sertifikats derigs lidz

2025 (/m/u 10 ineeepam

datums
\’\

AV

( 7
_'/l'/(.lH, . //I/I./,

LIVA Vértetaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsmiegts saskand ar Latvijas Nepublikas Ministru Ksbineta 2014 gada 23 .septembra notelkumiem Nr 5355

AR LR AR AR AR R AR ARl
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS
Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma veérteésana
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Registracijas Nr.  ZOO00S5 785552

Darbiba sertificéta no

2008 gada 4.septembra
datums

Sertifikats izsniegts
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Sertifikats derigs lidz
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V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétijs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditdja

Sertifikats ixsniegts saskand o ti‘v.A 24.02.2022, Noteikumlem
“Par komersanty darbibas dzibas un & les kartibu ipat vértetany®
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