2025.gada 15.maijs

Atzinums par dalas no zemes gabala ar kadastra numuru 9415 008 1603, kas atrodas
Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39, jeb

zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 941500816038001 5860m? platiba,

apbaves tiesibas maksu

Smiltenes novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi dalas no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 9415 008 1603, kas
atrodas Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39 un registréts Smiltenes pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000420296, un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 941500816038001 un kopéjo
platibu 5860 m? (saskana ar Pasititaja iesniegto shému un VZD) maksas par apbives tiesibu noteikSanu. Atzinums
satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma maksu par apbives tiestou EUR/ménest bez PVN.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpagumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas un tirgus nomas definiciju. Masu viedoklis balstits uz vertétaju zinaSanam par
nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpaduma tirgus
notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobeZojumiem Turpmak minéta maksa par apbives tiesibu ir labakais viedoklis, kadu varéja
pienemt, vadoties no masu riciba eso3as informacijas un laika ierobezojumiem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dalas no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru
9415 008 1603, kas atrodas Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39 un sastav no zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 941500816038001 un kopéjo platibu 5860 m2, iespéjama maksa par apbaves tiestbu bez PVN,
2025.gada 29.aprilT™ ir aprekinata

151 (viens simts piecdesmit viens) EUR/ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Maksa par apbiives tiesibu tika noteikta, pie nosacijuma, ka iznomajama zemes vieniba ir briva no
apbuves un citiem uzlabojumiem, nav apgritinata ar lietu tiesibam un saistibam, nav iznomata, to dé| nav
strida, treSo personu prasijumu, nav uzlikts aizliegums, ta ir piedavajamas briva nomas tirgu.

Vertéjuma pienemts, ka saskana ar Civillikuma 1129.4 pantu (visas uz apbuvei nodoto zemes gabalu un
uz apbiives tiesibu guloSas nastas, apgritinajumi un ta uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes apbives
tiesigajam), uz apbuvei nodotajiem zemes gabaliem attiecinamo nekustama ipaSuma nodokli maksa apbuves
tiesigais, ka ari visus, ar saimniecisko darbibu (kas tiks veikta uz zemes gabaliem péc apbives tiesibas
koroboréSanas zemesgramata) attiecinamos izdevumus, nodevas un nodok|us maksa apbuves tiesigais.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39,
sastava eso3a zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 941500816038001 un kopéjo
platibu 5860 m? (saskana ar Pasititaja iesniegto shému apbives tiesibai un VZD
datiem).

1.2 Vértéjuma pastitajs

Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta apbives tiesibas maksu vértéSanas datuma. Apbives
tiestbas periods 30 gadi.

1.4 VertéSanas datums

Ipasums vizuali apsekots 2025.gada 29.april.

1.5 VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt PasOfitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma apbaves tiestbu maksu. Planotais apbives tiestbu periods - 30 gadi.

1.6 Ipasumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas kods 90009067337.
Pamats: 2014.gada  1.septembra  nostiprindgjuma  ldgums  Nr.4-12/1903,
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 13.punkts.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39 ar
kadastra numuru 9415 008 1603 sastdva esoSa zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 941500816038001 un kopéjo plattbu 5860 m? (saskana ar novértgjuma
Pasiititaja pievienoto vértéjama zemes gabala shému un VZD datiem).

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes vieniba, kas dalgji tiek izmantota saknu darzu izveidoSanai un uzturé$anai.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Mazstavu dzivojamas teritorijas apbave.
Péec VZD datiem- neapgita komercdarbibas objektu apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Degvielas uzpildes stacijas celtniecibai un tas uzturéSanai piemérots zemes gabals.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000420296 noraksts.
informacija Genplana shéma.

LIGUMS PAR APBUVES TIESIBAS NODIBINASANU Nr. — projekts.

www.bis.gov.lv
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. 100000420296 Ill.dalas 1.iedala
izdarTtas atzimes:

- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiiju- 0,1695 ha;

- aizsargjoslas teritorija ap 0,4 kV elektrisko tiklu gaisvadu Iiju pilséta- 0,0275 ha.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

apgratingjumi

Registracijas <
Nr. | datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.

ekspluaticijas azsargjosias teritorif gar 1oy vau n

01.02.2025 7312030100 celu - sarkand Fnija 0.7950 ha
elspluaticifas azsargioshas tertorija gar

01.02.2025 7312010201 | kanakzacgas spledvadu, kas atrodas lidz 2 metrw | 0.0002 ha
dzilumam

' ekspluatacijas azsargjosias teritorija gar

01,02.2025 7312010300 pasteces kanaliziciias vadu 0.0007 ha
Paréjas apbves zemel lzvéstéjamo

01.02.2025 8317020100 | apgrutindjumu plrkijuma tentoriia 2emes 0.7950 ha
kadastraias vértibas aprékinam
Dzivojamas apbdves 2emei [zvértéjamo

01.02.2025 8317010100 | apgritindjumu plrkijuma tesitorifa 2emes 1.9730 ha
kadastraias vértibas aprékinam

01.02,2025 7316080100 sanithris alzsargjosias tesitorije ap kapsétu 1.1780 ha

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- saskana ar Ministru kabineta noteikumu Nr. 350 ,Publiskas personas zemes nomas
un apbaves tiesibas noteikumi” 6.punkta prasibdm nomnieks papildus nomas maksai
maksa iznomatajam normativajos aktos noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri
attiecinami uz iznomato zemesgabalu;
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- vértejama zemes gabala dala ir briva no apblves, nav apgritinata ar lietu tiestbam
un saistibam, nav iznomata, to dé| nav strida, treSo personu prasijumu, nav uzlikts
aizliegums. Ir pienemts, ka noveértéjama TpaSuma nepastav kadi ipasi apstakli, kas
pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vértibu un kas varétu tikt atklati tikai ar
specialam inzeniertehniskam izpétes metodém.

- saskana ar vertétajiem pieejamo liguma projektu zeme paredzéta jaunas degvielas
uzpildes stacijas ekas bavniecibai un maksa par apbives tiesibu tika noteikta pie
nosacijuma, ka ligums par apbaves tiesibu ir speka 30 gadus.

1.15 Papildus informacija

www.bis.gov.lv majas lapa atrodama informacija par bavniecibas lietu zemes gabala
ar kadastra apziméjumu 94150081603 (Buvniecibas lieta Nr. BIS-BL-664002-3111,
Bivprojekts Limbazu ielas turpinajuma, iekSkvartala ielu un
inzenierkomunikaciju jaunbuvei un parbuvei), biivniecibas lietas stadija -
biivdarbu uzsakSanas nosacijumu izpilde (spéka no 26.05.2023). ProjektéSanas
nosacijumi izpilditi- 09.01.2024.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVlETOJUMA ATZTME KARTE
- ( Vo

Novietojums
felmmr . /J L\GE“TIZiS
\ = LS
\\\ s ‘llG | Ausekh
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana
A J Y

O & viets karts prasibas teritorijas
: Sanal katrs f ;

eiktas Det3iolsnojume, bet vi
Terkarsas plinojums

o Zemes vienibal 95150081603 (thatit papilcs mformaciu)
o Pilsdta "Smiltene™

Sanemt papildu informaciu

(5) Pievérsiet uzmanibu tam, ka atzimétaja vietd harte
nocit jauna Tentocjas piloojuma l2stride

Sanemt pazinojumus

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Informacija no BIS sistémas

L

QM # W saine
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, gruntsgabaliom tiks izstradal BP

stadija
InZeniekomumikaciju Gkii tiks zstraday BP
digh péc visu institOciju tehnisko notaikumu
nemdanas.
. Proj_ lietusGdens savak3anas punklus / dikus
recizét BP letvaros atbilstodi potencidlajam
apjomam.
| 4. Konkrétais bdvprojekts nerisina éku
, bOvniecibu, bet gan tikal ielu un ar tam saistilo
InZemerkomunikacyu, lablekariojuma izbovi

| atbilstodi planotaja felu koridorT.

ll 5. Detalizdts vertikalais planojums izstraddjams

f

|

/

BP letvaros,

6. Satkmes organizacija detaliz8jama BP
letvaros.

7. Cela 2imes jBuzstida atbilstoli aktudlajiem
Latvijas standartiem LVS 77-1 - "Cela zimes®,
LVS 77-2 - "Uzstaditanas noteikumi”, LVS 77-3
~Tohniskis prasibas”.

Pienemtie apziméjumi

Zemes gabala robela

~  Proj. zemes gabala robeZa

Proj. brauktuves robela
Proj_ letves apmale (h=0Ocm)
Pros. nomales robe2a
Proj. braukiuves ass
Proj. gravis
Prof. caurtika

Proj. lietusddens savakianas
punkts / dikis

~;
—
[ ]

Proy. kritums un attélums

Proj. augstuma atz.

Proy. reljefa lGzuma linga

Proj. cela zime

Eso3a cela zime

Projekiéts koks

Asfalts brauktuvé

Brugis bez fazes
ietve/velocels

Zaliens / apstadijumi
Cefa nomale

lzcelts elements ar
apstadijumiem
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Pasititaja iesniegta genplana shéma ar nakotnes biives izvietojumu

Genplana shema GP1
01.11.24
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Smiltenes pilséta.

Lidz Smiltenes pilsétas centram ir aptuveni 1,5 km jeb 1 min. brauciena attaluma. Sabiedriska transporta kustibu
uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz
Daugavas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

DX XX | > | >

>

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Smiltenes novada uzskatams par labu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 941500816038001 apraksts

Iznomajama (ar apbives tiesibu) teritorija ir zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu 9415 008 1603 ar kopéjo
platibu 5.8439 ha dala ar kopé&jo platibu 5860 m? un kadastra apzimé&umu VZD 941500816038001, kas paredzéta
degvielas uzpildes stacijas blvniecibai.

421 lznomajamas zemes vienibas daJas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas,
autotransporta plismas gar zemes vienibu

Piebrauk3ana iznomajamai zemes gabala dalai no Daugavas ielas puses, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta pllisma gar TpaSumu ir intensiva. Kopuméa piebraukSana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Lielako dalu no iznomajamas
teritorijas aiznem zalajs, koki, krimi, mazdarzini.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes gabala neliela dala ir ierTkots asfaltéts stavlaukums, teritorija nav nozogota.
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Pie zemes gabala dalas nav inZenierkomunikaciju.

4.2.5. Apkarteja apbuve un infrastruktira

Veértgjamais gabals atrodas Smiltenes pilsétas nomalé. Zemes gabala dala robezojas ar valsts regionalo
autocelu P18 Valmiera- Smiltene. Tpasumi tuvakaja apkartné — riipnieciska apbave un komerciala rakstura ékas,
mazstavu un daudzdzivoklu dzivojama apbave.

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39 dajas apbives tiesibas maksas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

5.1 Potenciali iznomajama zemes gabala dalas visiespéjamakas apbiives tiesibas maksas noteik$anas
pamatojums.

“Apbaves tiesiba” ir ar ligumu pieSkirta mantojama un atsavindma lietu tiestba celt un lietot uz sveSa zemes
gabala nedzivojamu €ku vai inzenierbivi ka Tpasniekam, §is tiesibas spéka esamibas laika (Civillikums. Lietu tiesibas
3.nodala 1129."p.).

Pieskirot apblves tiesibu, janoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbives tiesiba, noteikts apblves tiesibas
termin$, kas nedrikst bt mazaks par desmit gadiem, ka ar maksa par apbives tiesibu un tas maksasanas termini, ja
apbaves tiesiba pieskirta par atlidzibu. Maksa par apbives tiesibu janoteic nauda.

Ja nav norunats citadi, tad maksai par apbives tiesibu attiecigi piemérojami noteikumi par nomas ligumu.
(Civillikums. Lietu tiestbas 3.nodala 1129.2 p.).

‘Tirgus noma (ire) - aprékinata summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma batu iznomats savstarpéji
nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas nosacijumiem, péc
atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.” (LVS-401:2013;
2.d.2.1.12p.)

Briva tirgl ir likumsakarigi, ka saimnieciska darbiba izmantojamo nekustamo TpaSumu nomas likmes ir tieSi
pakartotas iznomajama Tpaduma tirgus vértibai. Respektivi — jo augstaka ir nekustama paSuma tirgus vértiba, jo lielaku
naudas pllismu tas spés generét, vai TpaSumu, kuru iznomasana (vai citada izmanto$ana — specializétiem TpaSumiem)
generé zemus ienakumus, tirgus vértiba ir zemaka.”

‘ST likumsakariba nav attiecinama uz “arpustirgus’ Tpasumiem (pieméram, publiskdm/sabiedriskam &kam,
kultiras un véstures objektiem).

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek ieglta ar svertas
vértibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta apbiives tiesibas maksas aprékinaanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama Tpaduma tirgd iznomatiem un piedavajuma esosiem
[idzigiem nekustamiem TpaSumiem.

Atbilstosi Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu,
vairakas pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietieckami, tadél
ienémumu pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja zemes gabalu apbives tiesibu maksas aprékinasanai netiek pielietota.

Apbaves tiestbu maksas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Apbives tiesibu maksas aprékinus ierobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
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- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

- apbives tiesibu maksa ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notiku$i p&c verteéSanas datuma;
- apbives tiestbu maksa ir spéka pie nosacijuma, ka Tpadums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem
un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Smiltenes pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas mazstavu
dzivojamas apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido publiskas apbives zemes, daudzstavu daudzdzivokiu dzivojamo maju
apbaves zemes, komercdarbiba izmantojamas zemes, zemes gabala padreizgjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir degvielas uzpildes stacijas celtniecibai piemérots
zemes gabals.

Visvairak iespéjamas maksas par apblves tiestbu aprékins tiek veikts atbilstoSi Tpaduma labakajam
izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Apbives tiesiba.

Apbaves tiesibas regul&jums stajas speka 2017.gada 1. janvari.

Ar jauno regulgjumu, likumdevéjs ir centies risinat dalu no praksé apzinatajam problémam, ievieSot apbives
tiestbas institltu. Apbaves tiesiba ir ar ir ar ligumu pieskirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un lietot uz
sveSa zemes gabala nedzivojamu €ku vai inZenierbiivi ka TpaSniekam, STs tiesibas speka esamibas laika.

Pamatojoties uz Civillikumu (1129.2p.), maksai par apbives tiestbu, ir piemérojami noteikumi par nomas ligumu.

Apbives tiesibas regulgjums, salidzinot ar l1dzSingjo nomas Iigumu ar tiesibam celt blives ka pastavigus
TpaSuma objektus, var likties pievilcigaks arT hipotekarajiem kreditoriem un investoriem. Apbaves tiesiba ir apgratinama
ar lietu tiestbam (to var iekilat), turklat likums paredz tikai noteiktus gadijumus, kad apbives tiesiba var tikt izbeigta
pirms zemesgramatas registréta apblves tiesibas termina notecéjuma. Turklat arf tad, ja apbves tiesiba ir apgritinata
ar lietu tiestbam par labu treSajam personam (pieméram, uz to ir nostiprinata hipotéka), $is tiesibas bez 3o treSo
personu piekriSanas nevar aizskart.

Svarigi atceréties, ka uz apbives tiesibas pamata uzblvéta blve pati par sevi nav civiltiesiskas apgrozibas
objekts. Proti, darfjumu priekSmets nav pati bive, bet gan apbaves tiesiba, kurai l1dzi seko blve, ka apbaves tiesibas
batiska dala. L1dz ar to, problémas var rasties situacijas, kuras viena zemes vieniba paredzéts uz apbaves tiestbu
pamata uzbavét vairdk neka vienu bavi. Ja abas 8Ts baves bds uzbivetas uz vienas zemes vienibas, pamatojoties uz
vienu apbaves tiesibu, tad atsavinat tas varés tikai abas kopa, ka attiecigo vienas apbaves tiesibas bitisko dalu, vai arT,
ka atsavinaSanas objekts bls nosakamas apbdves tiestbas domajamas dalas (lietoSanas liguma nosakot objektu dalitu
lietoSanu).

Lidz ar to, no praktiska viedokla raugoties, nakotné iespéjamo darfjumu vajadzibam, katras baves bavniecibai
batu ieteicams nodibinat atsevisku apbives tiestbu uz nodalitam zemes vienibam.

Praksé neizbégami radisies jautajumi, cik konkréti apbaves tiesibu liguma jaapraksta bave, kuras bavniecibai
apbaves tiesiba tiek pieskirta. Likums o jautajumu neregulg, lidz ar to tas bas atkarigs no pusu vélméem, lidzigi, ka lidz
§im ilgtermina nomas ligumos. Bis gadijumi, kad zemes TpaSnieks bis gatavs nodot tiesibas bavét jebkadas bives, ko
attiecigaja teritorija pielauj normativie akti, bet noteikti bls ari gadijumi, kur apbaves tiesiba tiks aprobeZota ar kadu
konkrétu bives tipu, vai konkrétu blvniecibas ieceri.
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Saskana ar likumu, apbOves tiesiba var tikt pieSkirta uz terminu, ne mazaku ka 50 gadiem. P&c batibas -
atkaribad no apblves tiesibu termina un liguma nosacijumiem (kas notiek ar TpaSumtiestbam uz apbavi péc liguma
termina beigam), apbaves tiesigais (apblves attistitajs) izvértés, kadas kvalitates (kapitalitates) eka tiks celta.

Pieméram, ja apbives tiestbas termin§ bls minimalais, saskana ar Civillikuma 1129.9 p. (Uz apbdves tiesibas
pamata uzcelta nedzivojama €ka (inZenierbive) péc apbives tiesibas izbeigSanas klist par zemes gabala batisku
dalu.. ... Liguma par apbives tiesibas pieSkirSanu var noteikt, ka apbives tiesigajam pirms apblves tiesibas
izbeigSanas ir pienakums atbrivot zemes gabalu no nedzivojamas €kas (inZenierbives).")

Bavnieks nebas ieintereséts celt kapitalu eku. Visticamak, izmantojot apblves tiesibu, tiks attistita apbave, kas
apbaves tiesibas termina beigas bs ar lielu fiziska nolietojuma pakapi.

Savukart, ja apblves tiestbas termins llguma tiktu paredzéts, pieméram, 30 un vairak gadu, ekonomiski pamatoti
batu celt kapitalu eku, llguma vienojoties par apbives tiesibas pagarinaSanu, tas terminam beidzoties, vai ar,
beidzoties apblves tiestbas terminam (apbivei parejot zemes Tpadnieka TpaSuma), zemes Tpadnieks atlidzinatu
apbives tiesibas Tpasniekam apbaves atlikuso vértibu.

Ekonomiskas atfistibas cikliskums.

Ekonomiskais cikls sastav no Cetram fazém: lejupsiide jeb recesija, iedobums jeb depresija, augSupeja un
virsotne jeb uzplaukums. Ekonomisko ciklu arT iedala péc laika perioda. Garie cikli ilgst 40-60 gadus, vidgjie cikli 7-11
gadus, savukart Tsie cikli 3-5 gadus. Protams, So ciklu ilguma iedalljums ir teorétisks un var pastavét no augstak
minétajiem atskirTgi cikla ilgumi. Garie cikli ir saistiti ar zinatniski tehnisko progresu — tas ir tehnologijas, kas razo$anas
procesu un arf sadzivi ietekmé [oti ievérojami un iespaido ekonomisko aktivitati. Ekonomikas garos ciklus var izmantot
ekonomikas izaugsmes prognozesana.

Vidgjie cikli vairak ir saistiti ar makroekonomiskas nestabilitates izpausmém - koppieprasijuma un
koppiedavajuma nelidzsvarotibu, savukart Tsie cikli raksturo regionalas ekonomiskas attistibas svarstibas.

Secibu starp uzplaukumiem un recesijam biezi sauc par biznesa cikliem. Darfjumu cilvéki ir Tpasi ieintereséti
paredzéjumos, kad recesija beigsies, vai arT kad beigsies uzplaukums, un ekonomika |eni sltdés lejup un ieies recesijas
faze. Biznesa pelna ir seviski atkariga no $o pagrieziena punktu noteikSanas. Lai gan neraugoties uz resursiem, kuri var
bat iesaistiti, veidojot lielus makroekonomikas modelus, lai precizi varétu prognozét $adas lietas, biznesa ciklu
pagrieziena punktus ir griti paredzét ar jebkuru precizitati.

Svarigi, véloties sasniegt ekonomisko efektivitati, ir sp&ja rikoties ta, lai ievérojot ciklisko attistibu izdaritu
pareizus |emumus attiecibd uz uznéméjdarbibas vadiSanu. Cikliska ekonomikas attistiba grauj stabilas ekonomikas
pamatus, kas svariga iedzivotajiem, bet jau laicigi planojot gan uznémuma, gan valsts ilgtermina attistibu, nemot véra
ekonomikas iespé&jamo ciklisko atfistibu, no parsteigumiem var izvairities.

Sads scenarijs spilgti raksturo stavokli Latvija, kas nozimé arf to, ka teorija notiek liela méra ta, ka faktiski dzive.
Nevar ignorét cikliskas atfistibas posmus un, lai to negafivo iedarbibu kaut nedaudz mazinatu ir jaieplano iesp&jamiba,
ka tirgus augSupejosa stavokii neatradisies ilgstosi.

Trangrns Lejupsiide

Deprosijackerza)

att. Ekonomiskas attistibas cikli
Par cikla garumu uzskatams laiks, kura ekonomika iziet cauri ¢etram fazém. To var aprékinat vai nu starp divam
krizém, vai starp diviem, vienam aiz otra sekojoSajiem uzplaukumiem. Divu vienadu ciklu nav. Pétijumi ASV no 1924.
gada Iidz musdienam rada, ka vidéja ilguma cikls vidéji cikls, kas ilgst 7 gadus, no tiem lejupslide- apméram 2-3 gadus,
bet rosiba — 4-5 gadus.
Ekonomiskas krizes atseviskas valstis atbalsojas arf citas zemés, jo nacionalas ekonomikas neatrodas izolacija.
PreCu, pakalpojumu un finanu tirgi ir globali. L1dz ar to, ekonomiskajiem cikliem piemit tendence parvietoties no vienas
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valsts uz citu. Ja salidzina ciklus dazadas valstis, tad var redzét, ka atseviSku fazu dzilums un ilgums pilniba nesakrit,
tau kopgja tendence visur ir saredzama.

Kop$ pagajusa gadsimta devindesmitajiem gadiem pasauli satricindjusas vairakas krizes, no kuram lielakas
notika Meksika, Dienvidaustrumu Azija, Krievija, Brazilija, Turcija un Argentina. Mums vislabak zinama ir Krievijas
finanSu krize, kuras rezultdta batiski saruka Latvijas eksports, samazinajas rdpniecibas apjoms un IKP pieauguma
tempi, palielinajas bezdarbs. 2008-2010 gada krize Latvija, ko radija nepardomata kreditéSanas politika. Ekonomikas
izaugsmes samazinaSanas ietekmé iedzivotaju labklajibu.

Pedeja laika arvien vairak analitiku un pétnieku pievérs uzmantbu tiedi nekustama TpaSuma cenu dinamikai.
Pasreiz ir pieejami vairaki pétijumi par So tému. Pé&tfjumos parsvara tiek mekléta atbilde uz jautdgjumiem: ar kadu
periodiskumu atkartojas nekustama TpaSuma cenu bumi un strauji kritumi? Cik biezi nekustama Tpasuma cenu bumi
beidzas ar strauju cenu kritumu, kas noved pie nekustama TpaSuma tirgus krizes? Kadi ir nekustama Tpasuma cenu
bumu un straujo kritumu veidoSanas mehanismi un céloni?

Lidzigi ka ekonomika kopuma, arT nekustamo TpaSumu tirgus attistiba notiek cikliski. Latvija gan Sis tirgus ir
nosactti jauns, jo tas sdka veidoties péc Latvijas neatkaribas atgiSanas. Nekustama Tpaduma tirgus attistibas cikls var
sakrist, bet var arf nesakrist ar ekonomikas attistibas svarstibam. Sobrid Latvija var novérot, ka Sie cikli visai ciesi sakrit
un gan iekS8zemes kopproduktam, gan arm nekustama TpaSuma tirgl ir novérojama izeja no depresijas un Iéna
izaugsme.

levérojamakie cikliskie efekti attiectoa uz nekustama TpaSuma tirgu ir zemas procentu likmes, ka rezultata
attistds dzivojamo platibu tirgus. Palielinds patérin§, ka rezultata atfistiou piedzivo komercplatibu tirgus, pieaug pelna
nekustama Tpaduma tirgus segmenta, mazinas bezdarbs un pieaug investicijas.

Pétljumos par ASV un Eiropas valstu nekustamo TpaSumu cikliem ir vairakkartigi secinats, ka vidgjais nekustamo
TpaSumu cikla ilgums ir 18-20 gadi. Skaidrs, ka Latvija ievérojamu iespaidu uz biznesa cikliem ir atstajis Latvijas valsts
ekonomikas Tsais pastavéSanas laiks, un nevienmériga attistiba péc neatkaribas atgiSanas, tadé| Latvija galvenas
tendences varétu atbilst kopgjam paradibam, tau noteikti ar novirzém.

Galvenie faktori, kas pédéjos gados ir ietekm&jusi nekustama Tpasuma tirgus attistibu, ir arvalstu investoru
interese par atseviskiem tirgus segmentiem, kas atsevikos segmentos noveda pie nepamatoti augstas tirgus cenas. Ka
pieméru var minét Jarmalas nekustamos TpaSumus.

5.4 Vértéjama ipaSuma apbuves tiesibas maksu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Smiltenes novada X
2. Ipasuma novietojums Smiltenes pilsétas dala X
3. PiebraukS$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
1. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas lnijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials

5.5 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas
vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par
nekustamo Tpadumu tirgl notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlasit no pladas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali
darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums pilsétas
rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums, konfiguracija, reljefs, teritorijas
labiekartojums, komunikaciju nodroSindjums, zemes gabala apgrdtindjumi, zemes gabala atbilstiba labakajam
izmanto$anas veidam.
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Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.
Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.
Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Césis ID-1672090). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltené, Rigas iela sastavs: apbivei
paredzéts neapbivéts zemes gabals ar kop&jo platiou 1148 m2 Uz zemes gabala atrodas $adas
inzenierkomunikacijas — centralizétd tdensapgade, kanalizacija. Ipadums atrodas individualas dzivojamas apbives
teritorija. Zemes gabals sagatavots bavniecibai — lidzens, noplauta zale. Piebraucamais cel$ ir asfaltéts. Ipaums

pardots 2023.gada augusta, pardosanas cena blja 16 500 EUR jeb 14,37 EUR/m2,
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Objekts Nr.2. (Madona ID- 1973472). Nekustama TpaSuma Madonas novada, Madonas pilséta, Raina iela sastavs:
apbivei paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2500m2. Tuvuma atrodas Sadas inzenierkomunikacijas —
centralizéta Gdensapgade, kanalizacija. Pie zemes gabala ir pievilkta elektriba. TpaSums atrodas daudzdzivoklu
dzivojamo maju apbiives teritorija. Piebrauk$ana pa asfaltétu Raina ielu. TpaSums pardots 2024.gada oktobrd,

pardoSanas cena bija 30 000 EUR jeb 12EUR/m2.

Objekts Nr.3. (Cesis ID-1951340). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smilteng, Rigas iela sastavs: apbavei
paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1176 m2. Uz zemes gabala inZenierkomunikaciju nav, tas tiek
kopts. Tpadums atrodas individualas dzivojamas apbives teritorija. Piebraucamais cel$ ir asfaltéts. Ipasums pardots

2024.gada augusta, pardoSanas cena bua 16 500 EUR jeb 11,39 EUR/m2,
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Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékina tabula zemes gabalam ar platibu 5860m?

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pérdoéanas / 16500 30000 13400
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B.... pérdOéanas / p|9d5V51uma laiks ir 202398da 1.00 2024gada 0.97 2024gada 0.95
augusts oktobris augusts
S'fllidzinémé ob_jekfa _k_origété 16500 29100 12730
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1148 2500 1176
Sazlldzma[n_a o_bjekta kopéjas platlbasz1 14.37 1164 10.82
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m
1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.80 Mazaks 0.93 Mazaks 0.80
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.95 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
8. Komunikéciju nodrosinajums ... Labaks 0.80 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgrutinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaka 1.10 Sliktaka 1.03 Sliktaka 1.10
Kopéjais korekcijas koeficients, % -35.00 -19.00 -15.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 9.34 9.43 9.20
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 9.3
pardosanas cena noapaloti, EUR )
Vértejama zemes gabala kopéja platiba, m? 5860
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 54 500
Pasu kapitala atdeves likme (ROE) - 1/30 no sakotnéjam 0

P S 3.33%
nepiecieS8amajam investicijam zemesgabala iegadé, %
Zemesgabala tirgus maksa par apbives tiesibu noapaloti, EUR/ 1815

| gada
Zemesgabala tirgus maksa par apbives tiesibu noapalot, EUR/ 151
ménesi
Zemesgabala tirgus maksa par apbuves tiestbu, EUR/
S . 0,026

kv.m./ménesi, noap|oti
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Pamatojoties uz Civillikumu (1129.2p.), maksai par apblves tiestbu, ir piemérojami noteikumi par nomas ligumu.
Misu gadijuma, saskana ar vertéjuma uzdevumu, apbaves tiesibu periods ir noteikts 30 gadi.

Ka apbives tiesibas maksas aprékina baze izmantojama iesp€jama iznomata zemesgabala tirgus
vértiba, pie pienémuma, ka tas nav apgritinats ar citai personai piederoSu apblvi, ka arT pargjos nomnieka
veiktos zemes gabala uzlabojumus.

Zemes apbilves tiestbas maksa tiek aprékinata, nemot véra nepiecieSamo ikgadéjo atdevi no pasu
kapitala finansétam investicijam (ROE). Pasu kapitala atdeve (pelnas un pasu kapitala attiecibas jeb ROE, angl.
— return on equity) formula ir:

Tird pelnn
ROE = — * 100
Pasu kapitals

Maksimalo terminu, uz kuru var tikt pieskirta apbaves tiesiba, nosaka Publiskas personas finanSu lidzeklu
un mantas iz8kérdéSanas novérsanas likuma 6'.panta pirma dala — 30 gadi, kas atbilst maksimalajam laika
posmam, kura normala briva tirgus ekonomikas situacija atkariba no ieguldijuma riska pakapes tiek Tstenota
kapitala atdeve (7-30 gadu laika). Tas nozimé, ka aprékinos izmantojama ROE likme ir 1/30 no sakotngjam
nepiecieS5amajam investicijam zemesgabala iegade, jeb 3,33%. Tadejadi apblvéta zemesgabala tirgus nomas
maksa = 3,33% * no apblves briva zemes gabala tirgus vértibas

Veértejama TpaSuma tirgus vértiba tika aprékinata ar salidzinamo darfjumu metodi un ta ir 54 500 EUR.

Veértejama paSuma apbaves tiesibas maksa gada bez PVN ir
54 500 X 0,0333 = 1815 EUR.

Saskana ar Ministru kabineta noteikumu Nr. 350 ,Publiskas personas zemes nomas un apbives tiestbas
noteikumi” 6.punkta prasitbam nomnieks papildus nomas maksai maksa iznomatajam normativajos aktos
noteiktos nodok|us vai to kompensaciju, kuri attiecindmi uz iznomato zemesgabalu.

5.6 Vértéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavina$anai
veértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[igumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais ipasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértdjama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindsanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipaguma vérté$ana” LVS-401:2013.

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39 dajas apbives tiesibas maksas noteikSana
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas Smiltenes novada, Smiltenes
pilséta, Daugavas iela 39 un sastav no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 941500816038001 un kopéjo platibu
5860 m2, visvairak iesp&jama maksa par apbives tiestbu bez PVN, 2025.gada 29.aprilt* ir

151 (viens simts piecdesmit viens) EUR/ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Maksa par apbiives tiesibu tika noteikta, pie nosacijuma, ka iznomajamas zemes vienibas ir brivas no apbives
un citiem uzlabojumiem, nav apgritinatas ar lietu tiestbam un saistibam, nav iznomatas, to dé| nav strida, treSo
personu prasijumu, nav uzlikts aizliegums, tas ir piedavajamas briva nomas tirgu.

Vertejuma pienemts, ka saskana ar Civillikuma 1129.4 pantu (visas uz apbiivei nodoto zemes gabalu un uz
apbives tiesibu gulosas nastas, apgritinajumi un ta uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes apbiives tiesigajam), uz
apbuvei nodotajiem zemes gabaliem attiecinamo nekustama ipaSuma nodokli maksa apbives tiesigais, ka ari visus,
ar saimniecisko darbibu (kas tiks veikta uz zemes gabala péc apbiives tiesibas koroboréSanas zemesgramata)
attiecinamos izdevumus, nodevas un nodoklus maksa apbiives tiesigais.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértésana
Vértétaja asistents S.An¢a
Vertétaja paligs A.Ozere

Nekustama ipasuma Smiltenes novada, Smiltenes pilséta, Daugavas iela 39 dajas apbives tiesibas maksas noteikSana


https://www.kadastrs.lv/parcel_parts/9900123196?options%5Bdeep_expand%5D=false&options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property

-

;R

A INTERBALTLA
it b i

Lappuse 19 no 39

6. PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000420296
Kadastra numurs: 94150081603
Daugavas iela 39, Smiltene, Smiltenes nov.

| dajas 1.jedaja Domajama dajla | Platiba, lielums

Nekustams ipasums, sarvitali uga?élnaslas, plevienolie zemes
ga

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9415 008 1603. 5.8439 ha

Zemes kopplatiba 296(: kadastralas uzmérisanas.
Zurn, Nr. 300002327273, lémums 19.12.2007., tiesnese Afja Grive

Il dajas 1.ledala Domajama dala Summa
Nekustama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1, Ipasdnieks: SMILTENES PILSETAS
PASVALDIBA, nodok|u maksataja kods 1
90000069243.

1.2. Pamats: 2007.gada 11.decembra Smiltenes
pilsétas domes uzzina Nr.1658/L.1.7.9 par

nekugtamo Tpasumu.
wrn. Nr. 300002327273, lémums 19.12.2007., tiesnese Aija

2.1. Persona: Smiltenes pilsétas pasvaldiba,
redistracijas kods 90000069243, [pasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Smiltenes novada pasvaldiba,
redistracijas kods 90009067337.

2.3. Pamats: 2014.gada 1.septembra nostiprinajuma
ldgums Nr.4-12/1903, Administrativo teritoriju un

apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 13.punkts.
2urn. Nr. 3000037060186, Iémums 09.09.2014., tiesnese Aija

Il dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu lielums

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elekironisko sakaru tiklu liniju. 0.1695 ha
1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap 0,4 kV elektrisko tikiu gaisvadu liniju pilséta. 0.0275 ha

1.3. Pamats: 2007.gada 11.decembra Smiltenes pilsétas domes uzzinga

Nr.1658/L.1.7.9 par nekustamo Tpasumu.
Zurn. Nr. 300002327273, 1é 19.12.2007.., ti Aija Grive

Citu jerakstu dalas un iedalas nav.

Informdcia par spgritindlumien, kas affiecss uz ipadi alzsargdamdm dabas terilorfdm val mikroVegumienm - pieajama datuas daly
plrvaldibas sistémd OZ0LS hitps forols gov. ivipud

Informacijas prasitdjs: Zaiga Bérzipa. Pieprasijums zdarils 12.05.2025 08:42:00.

Maksa par informaciu fikséla Josu réknd.

Piazime. Saskanga ar Eiropas Parlaments un Padomes 2016 gada 27 apela Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardziu
aftiecibd uz parsonas datu apstridi un Sadu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktiva 9SHGEK (Vispdrigh datu aizsardzibas regula)
katlrs informicijas pieprasijums no datubizes ek registréts,

Lapaino 1
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Blvniecibas lleta Nr. BIS-BL-6564002-3111

Listas numurs

Objekts

Baves datl
Bivms rosmkums
Bwninclan veich
AZroe

Wadastin apminm
Zursss kadasdra aprimdjons

Bovrwecibas elas stadja

Liata pader
Bivroocibas kentroles inssdicys

WCeTes vaxis

leceres redistraclas datums
lecmes akcoplidanas datums
leceres slatuss

leceves vizudlels risndjums

Lemums
Lémuma numurs
Lémuma dotums
Spoks no

Pamatiémumi

lncerms siocepitlanas detomm
Projebinianss nooaciied gl
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Bowvprojekts Limba2u iefas tupmajuma. BkSkvartdls Blu un indeneckomun&aciy jaunbavel un parbovel

Lisvhindy iwtn

Jmena bdvnincie

Daugaves hela 33, Smieng, Seetones nov. LY 4729
G4150281622001

54150081603

Bowdarbu uzsakianas nosaclumuy epide
Smitanes novada Bovyalde
Smitenes novada Biveakle

Bovmecibas wesrmegums indanerbiver
10052023

24 05 2023

Akreptets

Smltene_OF.2_Qenasdiodens 2t 02020 0d O 20042023 1344 I NE
MOD_NaSoracsas_sstemes (x8 (16 22073 Y20 I K

Bovatiauga (autocet obpaktam)
BIS-BV-4 5.2023-126

2405 2023

2605 2023

24852023
0903024
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Projekts

Ligums Nr. SNP-S - N/AT/__ -
par apbives tiesibas nodibindSanu
Smitltene, 202 . gada .
Smiltenes novada pasvaldiba, refistracijas Nr.90009067337, kuras varda saskana ar
Pasvaldibu likuma . pantu un Smultenes novada pasvaldibas domes 2023 gada 28 jiimja
saistoSajiemn  noteikumiem Nrl14/23 “Smmltenes novada paSvaldibas nolikums™  1ikojas
. turpmak teksta saukta - Zemes gabala ipasnieks, no vienas puses,
un
(registréta Latvijas Republikas Komercregistra ar  wvienoto
registracijas Nr, ), kuras vardd un interesés saskana ar Statotiem rikojas tas
, turpmak teksta saukia — Apbiaives tiesigais, no ofras puses.
turpmak teksta katra atsevisk saukta — Puse un abas kopa — Puses,
nemot vera:
[1] ka Zemes gabala ipasniekam pieder nekustamais ipasums, kas atrodas adresé: Daugavas
iela 39, Smilteng, Smiltenes novada (kadastra apziméjums 9415 008 1603, kas registiéts

Smiltenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr . kopéja platiba 5860 m®)
un Zemes gabala ipasnieks ir 1zteicis apliecinajumu, ka tas publiska izsolé pieskir Apbaves
tiesigajam apbuves tiesibu uz zemes vienibas . Smiltenes novada daju no
zemes vienibas dalas, kadastra apzméjumu ar kopgjo platibu m’

(turpmak teksta — Zemes gabals) atbilstos Liguma prelikuma pievienotajam zemes vienibas

dalas robezu planam (Liguma Pielikums).

|2] 1zstrades procesa esosa Snultenes novada leritonjas planojuma | redakeija zemes vienibas

ar kadastra apziméumu 9415 008 1603 dalai planoti izmantosana ir Publiskis apbuves

teritonja, kura noteikta, lai nodrosinatu gan komercialu, gan nekomercialu publiska rakstura

1estazu un objektu 1zvietosanu, paredzot atbilstosu infrastruktan,

[3] ka Apbaives tiesigais 11 1zteicis velm uzeelt vz Zemes gabala buvi — degvielas uzpildes

stacyu (turpmak teksta — Bive), savukirt Zemes gabala ipasnieks par atlidzibu piekrit

pieskirt Apbuaves tiesigajam mantojamu un atsavinamu hetu tiesibu celt un lietot uz Zemes

gabala Biivi ka ipasniekam sis hesibas speka esamibas laika;

[4] Smultenes novada pasvaldibas domes 2025. gada . lemunuNr.

“Par nekustama ipasuma . apbives tiesibu nomas izsoles

apshprinasanu’ (sédes protokols Nr. . §),

1zsakot savu brivu gnbu, bez maldibas, viltus un spaidiem, noslédz Sada satura lignmu par
apbaves tiesibas nodibinasanu (turpinak teksta — Ligums):

1. Liguma prieksmets
1.1. Zemes gabala ipasnieks par atlidzibu pieskir Apbaves tiesigajam mantojamu un
atsavinamu lietu tiesibu celt un lietot uz Zemes gabala ar kopéjo platibu m’
(N _kvadratmetri) uzbuveto Buvi ka ipaSmekam 3is tiesibas spéka esamibas
laika (turpmak teksta — Apbuves tiesiba).
1.2, Apbaves tiesiba ir nodibinata un speka péc Apbuves tiesibas ierakstisanas zemesgrimatas
Lidz Apbaves tiesibas 1erakstiSanal zemesgramatas PuSu starpa pastav persomska saistiba, kuras
ierakstisanu zemesgramatas var prasit katra Puse, ja izpilditi vist citi Apbuves tesibas
nodibinasanal nepieciesamie noteikumi
1.3. Apbives tiestba ir speka 30 (trisdesmit) gadus péc Apbinives tiesibas ieraksfisanas
zemesgramatas.
1.4, Puses ne vélak ka 30 (tiisdesmt) dienu larka paraksta 1epriekS saskanotu zemesgramata
adresétu nostipnnanuna ligumu par Apbuves tiesibas 1erakstisanu Zemes gabala zemesgramatas
nodalijumi un Apbaves tiesibas nostipnnasanu Apbives tiesibas zemesgrimatas nodalijuma,
Puses pilnvaro Apbives tiesigo veikt visas nepiecieSamas darbibas, lai nodibmatu Apbiives
tiesibu un iesniegtu zemesgramata 1epneks minéto nostiprinajuma lagunu, ka an veikt jebkuras

1
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cilas darbibas. kuras var bul nepiecieSsamas Apbfives tesibas ieraksfiSanar zemesgramata.
Apbiives tiesigais apnemas 1esmegl zemesgramata 1eprieks minéto nostipninajuma ligumu 10
(desmut) darba dienu laikd no nostipnnajuma liguma paraksfisanas dienas.

1.5, Puses 10 (desmt) darba dienulaika péc Buves pienemsanas ekspluatacija pie notara paraksta
zemesgramatal adresétu nostiprinajuma logumu par Buves ierakstiSanu Apbiives tiesibas
zemesgramatas nodalijuma, Puses pilnvaro Apbiaives tiesigo veikt visas nepieciesamas darbibas,
lai 1erakstitu Buvi Apbuves tiesibas zemesgramatas nodalijuma un aktualizétu datus Valsts zemes
dienesta Kadastra mformacijas sistéma, un lesmegtu  zemesgramata 1eprneks minéto
nostiprindjuma lagumu, ka an veikt jebkuras citas darbibas, kuras var biit nepieciesamas Biives
terakstisanal Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un zemesgramata. Apbiaves
tlesigais apnemas iesmegt zemesgramata 1epneks minéto nostipnnapuna logumu 10 (desmut)
darba dienu laika no datu aktualizicijas Valsts zemes dienesta Kadastra informécijas sistéma.

1.6. Puses vienojas, ka visus 1zdevumus, kas saistiti ar Apbives tiesibas nostiprinasan un Buves
ierakstisanu Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un zemesgriamata, tai skaita
zemesgramatu kancelejas nodevas un notara 1zdevimus, sedz Apbives tiesigais.

2. Maksajumi un norékinu kiartiba
2.1. Apbives tiesigais maksa Zemes gabala ipasmekam maksu par Apbives tiesibu
EUR( enro centi) gada (turpmak teksta — Atlidziba), ka ari sedz nekustama
ipasuma nodokla maksajumus. Papildus Atlidzibai Apbaives tiesigais imaksa pievienotas vertibas
nodokli (PVN), ja to paredz Latvijas Republikas speka esosie normativie tiesibu akti
2.2, Liguma 2.1. punkta noteiktas Atlidzibas maksas aprékina periods ir viens kalendara gada
ceturksmis. Atlidzibu  Apbuves tiesigais samaksa ne vélik ka lidz attieciga cetwkspa pirma
ménesa beigam péc Smultenes novada pasvaldibas piestadita rekina, Atlidzabuieskaitot Smiltenes
novada pasvaldibas rékana noraditaja kreditiestades konta. Zemes gabala ipasnieks Apbives
tiesigajam 1zraksfitos rékinus sastada elektromsk (strukhuréta e-rékina forma), nositot 1zraksfitos
rékinus uz Apbuives tiesiga c-pasta adresi: . Rekana nesanemsSana neatbrivo
Apbilves tiesigo no pienakuma veikt Atlidzibas samaksu Liguma noteiktaja termuna
23 Ja Apbives tiesigais nav sanémis no Zemes gabala ipasnieka ta 1zrakstitu rékanu par
Atlidzibu lidz norgkinu ménesa 25. datumam Ja un 3aja termina nav informéjis Zemes gabala
ipasnieku par rekina nesanemsam, Apbuaves tiesigajam i1 pienakums par to rakstiski informét
Zemes gabala ipasnieku.
2.4. Liguma 2.1. punkta noteikta Atlidziba vai tas dala (2 2. punkts) tiek uzskafita par samaksatu
bridi, kad Zemes gabala ipasnieka norekinu konta ir sanemta maksajuma summa pilna apmera.
2.5 Nekustami ipasuma nodokli par Zemes gabalu maksa Apbiives tiesigais un tas maksajams
papildus Atlidzibai atbilstodi nommativajos aktos noteiktaja kartibai, termipiem un Smultenes
novada paSvaldibas piestaditajam maksasSanas pazinojumnan.
2.6 Atlidzibu Apbiives tiesigais sak maksat ar Liguia noslégianas bridi.
27 Ja tiek kavéh saja Liguma noteikfie maksajumu termmni, Apbuves tiesigais maksa
nokavejuma naudu 0,1 % apméra no kavetas maksajuna summas par katru termina nokavéjuma
dienn
28. Liguma noteiktie kartéjie maksajumi tiek uzskafiti par apmaksitiem tikai péc iepriekséjo
(nokavéto) maksamu un nokavéjuma naudas samaksaSanas,
2.9, Gadijuma, ja Liguma speka esamibas laika saskana ar Latvijas Republikas normativajem
aktiemn mainds previenotis vértibas nodokla (PVN) likme, Puses savstarpéjos norékmos pieméro
Jauno PVN liknu ar tas speka stasanas datumu bez rakstisku grozijumu 1zdarisanas $aja Liguma.
2.10. Zemes gabala ipasniekam ir tiesibas vienpuséli groat Atlidzibas maksu, neslédzot par to
atsevisku vienosanos, bet, par to nosiitot attiecigu rakstisku pazinojumu Apbiives tiesigajam:
2.10.1. jamainas Zemes gabala lietoSanas mérkis val zemes kadastrala vértiba (proporcionali
universalas kadastralas vértibas vértibas palielindjumam val samazinanumam
salidzinot ar Zemes gabala kadastralo vertibu uz Liguma siégSanas bridi).
2.10.2. jair izdariti grozijum normativajos aklos par maksas aprékinaSanas kartibu vai izdoti
jaurn normativie akt par maksas par apbiives tiesibu notetkSanas kartibu,

[
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2.10.3. ja Centrilas statistikas parvaldes smuegtais paténna cenu indekss attieciba pret pédejo
Allidzibas maksas korekeijas bridi parsmedz 10% apméru. Atlidzabas maksas
paaugstinajumu nosaka, sakot ar treSo Liguma darbibas gadu. atbilstosi Centralas
statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem

211  Sadas Zemes gabala ipasnieka noteiktas izmainas ir saistosas Apbiives tiesigajam ar
bridi, kad stajusies sp2ka grozijum tiestbu aktos

2.12. Atlidzibas maksu palielina, piemérojot koeficientu 1.5, uz laiku lidz Saja Liguma punkta
noradito apstaklu novérsanai, ja:

2,121 uzcelta Bave divu ménesu laika péc nodosanas ekspluatacija nav ieraksfita

zemesgramata:
2. Apbuves tiesigais uz apbuvel nodota zemesgabala ir veicis nelikumigu buvniecibu;
3. Apbiives tiesigais nav nojaucis uz apbuves tiesibu pamata uzeelto Buvi saja Liguma
noteiktaja termina.
2.13. Apbiives tiesigais nzsanem no Zemes gabala ipasnieka nekadu atlidzibu par izdevurmiem,
kas tam radusies, sagatavojol Zemes gabalu apbuiver, uzturot Zemes gabalu un athiivojot Zemes
gabalu Ligumam beidzoties.
2.14. Izdevumus par apbiives tiesibas 1erakstisanu un dzésanu zemesgramata sedz un apmaksa
Apbiives tiesigais.

21
2.1

o oo

3.  Apbaves tiesiga tiesibas un piendkumi
3.1. Apbives tiesigais apnemas savlaicigt maksat Atlidzibu wn cifus Liguma noteiktos
maksajumus atbilstodi Liguma noteikumiem saskana ar Zemes gabala ipasnieka i1ziakstitiem

rekiniem.

3.2. Apbives tiesigais ir tiesigs lietot apbiivel nodoto Zemes gabalu, ciktal tas nepieciesams
Apbuves tiesibas 1zlietosanal.

3.3, Apbives tiesigajam ir pienakums ne vélak ka ( ) gadu laika péc apbuves

tiesibas nostiprinasanas zemesgramati uz Zemes gabala, 1zbuvet Buvi -
un 5aja pat termind registrét Bivi zemesgramata.

3.4 Apbaves tiesigajam ir pienakums celt un lietot uz Zemes gabala Liguma 3.3 punkta
noradito Bavi, 1evérojot Buvniecibas likuma un eitu normativo aktu prasibas. Apbiives tiesigais
apnemas patstavigi, par saviem lidzekliem, iegut visus nepieciesamos saskanojumus, atlaujas un
citus nepieciesamos dokumentus, lai varétu izmantot Zemes gabalu Buives buivmiecibai. Ja
Apbuves tiesiga veiktas darbibas dél valsts iestades uzliek sankcijas vai pienakumus Zemes
gabala ipasniekam, Zemes gabala ipasnieks neckavéjoties informé Apbiives tiesigo par
premérotajam sankeijam un pienakumiem, un Apbives tiesigajam ir pienakums piedalities
sankeiju, pienakumu vai jebku izmaksu segdana, kuras varétu bot uzliktas Zemes gabala

ipasniekam.

35 Bez Liguma 33 un 34 punkta manéto nosacijumu izpildes, Apbaves tiesigajam 11
pienakums izpildit Smiltenes novada pasvaldibas domes 20 gada Emumu
Nr. “Par nekustama ipasuma . Smultenes novada, apbuives
tiesibu  nomas izsoles apstpnnasamu” (sédes protokols Nr_ | §) un
- apbiaves tiesibu izsoles nomas noteikunm™ . punkta noteikumus,

3.6, Apbives tiesigajam 1r aizliegts atsavinat var apgrotmat ar lietu tiesibam Apbiaves tiesibu
bez Zemes gabala ipasnieka 1eprick3@jas rakstiska pieknSanas sanemsanas.

3.7. Apbives tiesibas spiki esamibas latka Apbaves tiesigajam ir pienakums ka knetnam wn
ripigam saimmuekam ripéties par apbivel nodoto Zemes gabalu un atbaldét ka ipasniekam pret
visam tresajam personam,

38 Apbuves tiesigajam ir pienikums hetot Zemes gabalu, 1evérojot Latvijas Republikas
normativo akty, valsts un pasvaldibas iestizu izdotos notetkumus un l8mumus, ka an
ugunsdzésibas un drosibas dienestu un citu kompetentu iestazu prasibas

3.9 Visas uz apbuver nodoto Zemes gabalu un uz Apbuves tiesibu gulodas nastas, apgritinajum
un (a uwztwrdsanal vajadzigie izdevum nes Apbiaves tiesigais.

3.10. Apbives tiesigajam nav tiesibu nodot Zemes gabalu var ta dalu noma jebkurar tresajan
personal bez 1epnekséja rakstiska saskanojuna ar Zemes gabala ipasnieku,
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4. Zemes gabala ipasnieka pienikumi un tiesibas
4.1. Zemes gabala ipasniekam 11 prenikums atlant Apbaves tiesigajam lietot apbivel nodoto
Zemes gabalu, ciktal tas nepieciesams Apbuves tiesibas 1zlietosanar.
4.2, Zemes gabala ipasniekam ir tiesibas sanemt no Apbiives tiesiga Atlidzibu Puses vienojas,
ka par nesanemto Atlidzibas maksu Zemes gabala ipasniekam par labu tieck nodibinatas kilas
tiesibu uz apbiives tiesibu nesanemtas Aflidzibas maksas apmera.
4.3. Zemes gabala ipasniekam 1ir hesiba péc Apbiives tiesibas 1zbeiganas prasit atlidznat visus
zaudgjumus, kurus Apbiaves tiesigais vinam nodarijis, lietojot apbiiver nodoto Zemes gabalu

5. Apbaves tiesibas izbeigsana un Baves piederiba
péc Apbuves tiesibas beigim
5.1, Apbaves tiesiba izbeidzas pati lidz ar zemesgramata registréta Apbuves tiesibas termina
beigam.
5.2. Pums zemesgramatas registréta Apbiives tiesibas termina notecgjuma Apbiives tiesiba
1zberdzas ar:
5.2.1. tiesibu sakritumu viena persona;
5.2.2. tiesas spriedumu;
5.2.3. savstarpgju vienosanos
5.3, Apbives tiesigais 11 fiesigs vienpusé)i karta izbeigt Ligumu, par to rakstiskn pazinojot
Zemes gabala Ipasniekam vismaz tiis ménesus 1eprieks. Apbiaives tiesigais var vienpuséj lauz
ligumu tikai taja gadijuma, ja ir izpilditas visas ar So Ligumu uznemtas saistibas, tas ir, veikt vist
Atlidzibas maksajum.
5.4. Zemes gabala ipasnieks var 1zbeigt Ligumu vienpuséji pinns noteiktd termina un prasit
Apbiives tiesibas 1zbeigsanu val pardosanu piespiesta 1zsolg, ja-
5.4.1. Apbuves tiesigais biihsk parkap) Liguma paredzétos ierobezojumus apbuver val
pashktina apbivei nodotd Zemes gabala stavokli vai noteiktaja ternuna neizpilda
Liguma 3.4, punkta noteikto nosacijumu un 30 (trisdesmit) dienu laika péc Zemes
gabala ipasnieka pieprasijuma nav partraucis un novérsis 3o Liguma parkapumu,
542 Apbives tiesigajam 1 byjusi vismaz tris 3aja Ligiund noteikto maksajumu termmunu
kavejumi, kas kopa parsniedz viem apbiives tiesibas maksas aprékina periodu;
5.4.3. Apbives tiesigais ir parkapis jebkurus citus pienakumus, kurus tas wznémies ar
Ligumn, un nav novérsis parkapumu 10 (desmt) darba dienu laika no Z.emes gabala
ipasnieka attieciga pazinojuma sanemsanas dienas,
544, 1w uzsakts Apbives tiesigh likvidicija vai Apbives tiesigais tick atzits par
maksatnespéjigu,
5.5. Zemes gabala ipasniekam i1 tiesibas, ja Zemes gabals ir neapbiivéts un nav izsmegta
bivatlauwa, rakstiski iforméjot Apbitves tiesigo vismaz divpadsmit ménesu 1epneks, prasit
apbiives fiesibas 1zbeigsanu pims apbuives tiesibas termina beigam, neatlidzinot Apbiaves
tiesigajam zaudZjumus, kas saisfitt ar apbuves tiesibas liguma pirmstermuna izbeigsanu, ja
neapbuivétais zemesgabals nepieciesams sabiednibas vajadzibu nodrosinasanam vai nonmafivajos
aktos notetkto publisko funkeiju veiksanai
56. Apbives tiesignjam péc Liguma 33 - 35 punkta izpildes. u tiesibas, 1evérojot
normativajos aktos noteikto tiesisko regul@umu un kartibu, ierosinat Zemes gabala atsavinasanu,
javins, ka zemesgramata ierakstitas Baves ipaSmeks, vélas nopukt Zemes gabalu, uz kura atrodas
Biive.
5.7 Puses vienojas, ka 31 Liguma darbibas laikd uz Zemes gabala uzcelta Buve nav uzskatama
par Zemes gabala nepieciesamu vai derigu izdevumu Civillikwuma izpratné, ko Apbuives tiesigais
ir taisijis Zemes gabalam un Zemes gabala ipasniekam nav jaatlidzina Apbaves tiesigajam
izdevami 3aja sakara Zemes gabala ipasnicks neatlidzina Apbaives tiesigajam izdeviumus (ne
neprecieSamos. ne derigos, ne greznuma 1zdevumus) par Biives biiviiecibu un citiem Zemes
gabala veiktapem reguldijumiem.
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58. Pec Ligumna lenmna beigsanas var Ligumna pinmsternuna lauSanas gadijuma Zemes gabala
ipasniekam 1r hiesibas vienpersomski liigt zemesgrimatal dz2st atzimm par apbtives tiesibu, kas
nodibingta ar 5o Ligumu

59. Ja Ligums tiek 1zbeigts, saskana ar Liguma 5.3. - 5.5. punkta minétajiem nosacijumiem,
Apbiives tiesigajam 11 piendkums par saviem lidzekliem, nesanemot nekadu izdeviumu atlidzibu
no Zemes gabala ipasnieka, atbrivot Zemes gabalu, t1, nojaukt visas vinam piederosas Buves un
sakopt to atbilstosi sakartotas vides prasibam Viss, kas atradisies uz Zemes gabala péc Liguma
1zbeigsanas. tiks uzskatits par bezipasmeka mantu, kuru Zemes gabala ipasnieks o hesigs
1zmantot pée saviem 1eskatiem vai novakt.

5.10. Nododot Zemes gabalu atpakal Zemes gabala ipasniekam, Apbiives tiesigajam ir
pienakums atbrivot Zemes gabalu no Apbaives tiesigd ipasumi un turéjuma esosam kustamam
lietam. Jebkura Apbuves tiesigd kustama manta, kas péc Zemes gabala nodosanas atradisies uz
Zemes gabala, tiks atzita par pamestu mantu un Zemes gabaka ipasnieks bis tiesigs pamemt to
5ava [pasuma,

5.11. Zemes gabala ipagniekam 11 tiesiba ka i Liguma darbibas laika, ta an péc apbuves tiesibas
1zbeigsanas prasit atlidzinat tam nodaritos tieSos zaudgjumus, kurus Apbaves tiesigais vinam ar
savu darbibu val bezdarbibu nodarijis, lietojot apbiivel nodoto Zemes gabalu

6. Piemérojamais likums un stridu izskir§anas kartiba
6.4 Ligums sastadits un tam piemérojami speki esosie Latvijas Republikas normativie akti,
6.5. Visi stiidi un nesaskanas, kas rodas vai var rasties Liguma 1zpildes gaita vai sakara ar to,
risindimi savstarpéju parnunu celd, bet, nepanikot vienosanos 30 (trisdesmit) kalendaro dienu laika,
stridus izskata tiesa saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

7. Citi noteikumi
7.4, Puses apliecina, ka tam ir saprotams Liguma saturs un nozime.
7.5, Visi Liguma grozijumi vai papildinajuni sastidam rakstveida un pievienojami Ligumam
ka pelikwm, kas péc tam, kad tos parakstijusas abas Puses, klnst par neatpemamam Liguma
sastavdalam.
7.6, Pusém ir tiesibas apstriadat no otras Puses iegitos fizisko personu datus tikai ar mérki
nodrosinat Liguma noteikto saistibuizpildi, ievérojot tiesibu normativajos aktos noteiktas prasibas
sadu datu apstrader un aizsardzibal.
7.7, Puse, kura nodod otra1 Pusei fizasko personu datus apstrade, atbild par pieknsanu iegisanu
no attiecigajiem datu subjekfiem
7.8. Ja saskapa ar normativajiem aktiem Puser var rasties pienakums nodot talak treSajam
personim no otras Puses 1egiitos fizisko personu datus, tas pirms $adu datu nodosanas informé par
to otru Pusi, ja vien normafivie akti to neaizhiedz.
7.9,  Puses apnemas pazinot ne vélik ka 24 hlaika otrar Pusel par visiem notikuSapem personas
datu aizsardzibas drosibas incidentiem, ka an rakstveida informé otru Pusi par incidentu un/vai
1espéjamo incidentu un sniedz visu otras Puses pieprasito imformaciju,
7.10. Puses apnemas péc otras Puses pieprasijuma 1znicinat no ofras Puses iegutos fizisko
personu datus, ja izbeidzas nepieciesamiba tos apstradat, Liguma izpildes nodrosinasanai,
711 Visi fredo personu prasijumi, kas var rasties Liguma darbibas laika par personas datu
apstrades parkapurmen, ir tas Puses atbildiba, kuras atbaldibas joma un ricibas rezultata prasijumn
1r radudies/var rasties.
7.12. Ja kads no Liguma notetkumiem zaudé speku. tas neietekin@ pargjo Liguma noteikumnu
speka esamibu
7.13. Pusu savstarpéjie pazinojumi veicami rakstiski, priman izmantojot elektroniska pasta
sazin, juridiska spéka nodrosinasanal 1zmantojot drosu elektronisko parakstu ar laika zZimogu un
sufijumus nosuta wz Liguma vai Piedavajuma noradito elektroniska pasta adresi. Visos gadijumos,
kad Liguma paredzéta dokumentu elektromska parakstisana, nepreciesamibas gadijuma Puses var
parakstit dokumentu papira forma Ja sazigai tiek 1zmantot pasta siffjumni, fad tie nositamm
terakstila stffjumna uz 3a)d Liguma nordditajam PuSu adresem, un ir uzskatams, ka Puse tos ir
sanémust 7 (septitaja) diena péc 1a 1zsitisanas.
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7.14.  Ja kada no Pusém maimna savu adrest vai citus 3aja Liguma noraditos rekvizitus, tad tas
prenakums 1r tris dienu larka 3aja Liguma noteikta)a kariba nogadat otrai Pusel paznojunu par
rekvizitu mainu

7.15. Papildus Ligumam, Puses apnemas parakstit arl citus nepieciesamos dokumentus un veikt
visas darbibas, kas ir parnatotas un nepieciesamas, lai veicinatu Liguma pienaciguizpildi, ta mérka
sasniegsanu un Pusu tiesibu realizésanu

7.16. Ligums ir saistods Pusém, to pilnvarotajam personam, ki arf tiesibu un saistibu
pamemejern.

7.17. Puses apnemas nekavéjoties pazinot viena ofral par savas atraSanas vietas, parstavja,
bankas rekvizitu un citas butiskas informacijas 1zmainam, kas var letekmél Liguma pienacigu
1zpildh. Puses wznemas pilnu atbildibu par 3i pienakuma saviaicigu nepildisanu

7.18. Ligums sagatavots latvieSuvalodauz _ ( ) lapam Liguma pamatteksta,
ar pielikumu uz ( ) lapam. 3 (ti1s) 1dentiskos eksempliros, 1 (viens) Liguma
eksemplars — Zemesgabala ipasniekam, | (viens) — Apbives tiesigajam, 1 (viens) — tesniegSanai
Zemesgramata. kas tiek nodots Apbiaives tiesigajam. Visiem Liguma eksemplanem ir vienads
jundiskais speks.

8.  Pusu paraksti un rekviziti

Zemes gabala Tpadnieks Apbaves tiesigais
Smiltenes novada pasvaldiba
Reg Nr. 90009067337

PVNreg. Nr. LV 90009067337

Juridiska adrese: Darza iela 3. Snultene,
Swmiltenes novads = g
Banka: AS SEB baka parakstisanas datrms
Kods UNLALV2X

N LV7SUNLAGOS5001 4255591

H-pasts: pastsi@sniltenesnovads. Iy

mm datums

Pielikums
20 . gada
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Ligumam Nr. SNP - S-NAT/__ -
par apbives tiesibas nodibinddarm

Zemes vienibas dalas robeZu plins
(skice)

Gengiina shema GPY

nn
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= Lo Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
ipasums
ramatas Zemesgrimatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba apakénodalijuma
ma numurs | o e teritorija
Daugavas iela 5.8439 L Smiltene,
94150081603 % e 100000420296 e hied
Kadastralas vértibas
Vértibas
Vértibas veids Véstiba Plezimes
(EUR) datums
Ty o 13349 05.03.2025 Kadastriilo vértibu bize ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Univers3ld kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022. lemérots KV
vértiba it i i samazinosais koef. 0.8) o
P Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013,
Fiskalais ipasuma 15911 05.03.2025 Kadastralas vértibas un nekustams ipatuma sastiva esodas
novértijums Kadastrs mezaudzes vértibas summa
Kadaw!lov&mb& ar atskaiti uz 2022. iemérots KV
m 24309 05.03.2025 prraio Aghoorkor S e s L e el s
ipasuma sastava ‘meZaudzes vértibas summa
Ipasuma sastivs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklju ipasumos nesadalitas domajamas
apziméjums dalas Adrese
94150081603 n 32'333" iela 39, Smiltene, Smiltenes nov.,
Nekustam3 pasuma objekta platiba: 5.8439
Nekustama ipaSuma objekta platibas ménveniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitites novértéjums baliés: -
Kadastralas vértibas
Vértiba Vértibas noteiksanas
Fiskald kadastraid Kadaslralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Srtit 13349 05.03.2025 13.gadu
Universala Kadaﬂraloverm:ubaz ara&amuzzozz u
kedastraia vértiba | 21747 S0P (emérots XV samazinogai koet 0.8)
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra apziméjums Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dajas Adrese Nosaukums
94150081603001 1j1 - Limbazu iela
| Nekustama ipatuma objekta platiba (kv.m.): | -
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Galvenals lietoSanas veids: 0 - Nav noteikts
Bives tips: .
Uzbdve3anas gads: :
Ekspluataciid pienemaanas gads(-i): ~
Pirmsredistréta bive
Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata
Ipasnieki
| Ipasumtiesibas nav registrétas |
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 5.8439
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 2.9016
t.sk. Aramzemes platiba: 2.4630
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.1617
t.sk. Plavu platiba: 0.2769
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m melior@a lauksaimniecibd izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 2.1728
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0138
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0373
t.sk. Zeme zem (deniem: 0.0373
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem piatiba: 0.0184
Paréjas zemes platiba: 0.7000
Zemes vienibu dalas
Kadastra
apziméjums Zemes vienibas adrese
941500816038001 Daugavas iela 39, Smiltene, Smiltenes nov,, LV-4729
| Vidéjais LIZ kvalitdtes novért&jums ballés: -
Kadastralas vértibas
Vértiba Vértibas
Vértibas velds (EUR) notelkianas datums | Plezimes
Fiskald kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskatti uz 2012.gadu
v 10221 18.03.2025 s 4ed
Universaia Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022,
e ke | 14807 18.03.2025 e T e g o f022.gack
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Neapgita komercdarbibas objektu apbiives zeme 0800 0.5860 ha
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LietoSanas mérki
Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives zeme 0800 | 0.5860 ha
20nas un citas rekredcijas nozimes ob
mmﬁl neisparld, BM darbiba nav pieskaitdma pem cita 0501 5.2579 ha
nas mérka
Apgrutinajumi
nr, | Refistriciies | g, Apraksts Platiba | M&rv.
- | o1.02.2025 7312030100 m aisargjosias teritorija gar lelu vai 07950 | ha
usphaud alzsa
- 01.02.2025 7312010201 ”s ?gz 2 metru 0.0002 ha
dzilunam
- | 01.02.2025 7312010300 | gepieBtias slsargiosias tertorfa gar paiteces | 0.0007 | ha
Pae: blves zemel zvErtéjamo apgritindjumu
- 01.02.2025 8317020100 | pak o teritorija zemes bdasb:gg -~ 0.7950 ha
awé&mm
ves zemel [zvértd
- 01.02.2025 8317010100 ﬁ r?a :?g;ﬂjum mm@“ 19730 | ha
- 01.02.2025 7316080100 | sanitdrds atzsafgmlas teritorija ap kapsétu 1.1780 ha
Mérnieciba
Mémiedbas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrument33 uzmériSana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikia Andris Teremko 10.09.2006
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Doméajamas Personas Ipaguma kad. nr. /
/ red. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz. Adrese
Darza iela 3
Smiltenes novada
90009067337 /1 padvaidiba 54150081603 Smiltene, Smiltenes
pasvaidiba 4 nov., LV-4729
Citi vardi: =
Ipagumtiesibu statuss: Ipagnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Smiltenes pilsétas zemesgramata 09.09.2014 -
Smiltenes pilsétas zemesgramata 19.12.2007 -
Dokumenti
Dokumenta veids Ddavngs Izdosanas nr. | Izdevéjiestide
R ok ameactra objelta regitrdciu | 03.03.2025 SNP/25/4.12/621 | Smiltenes novada pasvaidiba
Lémums par zemes vienibas izveidi, sadali vai
apvienoany 14.02.2025 3.8.77 Smiltenes novada pasvaldiba
Paciooianis par sermas Betoleries veida 18.07.2019 189605 Ziemefaustrumu virsmelniecha
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Gt veida dokuments 25.09.2007 98-31/865 e s TRr 0N
Uzzina valsts un padvaldibas ipasuma .
redistrédanai 21.09.2007 1357/L.1.79. Smiltenes pilsétas dome
Padvaldibas val valsts iestades izina 26.09.2006 1313 Smiltenes pilsétas dome
Zemes robeZu plins mérogd 1:2000 10.09.2006 - Zviringts mémieks A Teremko
LEmums par zemes pleskirianu lletodand 21.08.2006 9 Smiltenes pisétas dome
Lémums par zemes gabala zveidoSanu 28.07.2006 7 Smiltenes pilsétas dome
Lémums par zemes pieSkirfanu lietoSana 29.10.2004 10.3.1. Smiltenes plisétas zemes komisija

| informacijai Ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka,

lesniegtais zemes vienibas dalas skice
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Genplana shema GP1

01na
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Kartes skata izdruka

Smiltenes nov.

"

Saturs
Pilsétas ledas un celi Inzenierbdves (laukumi) KK
y Valstsplsésa == Paivaldibas ceis D Uzmérita inZenierbOve (laukums)
D Novada pilséta ela D Vekicrzéta inzenierblve (Sukums)
D Nowvadi InZenierbdves (punkti) KK l_—:; Uzmérita pazemes in2anlerblve (laukums)
i:_-_] Pagast O Uzméeila infonlerbitve {punkis) L_J Vekicrzéta pazemes inzenierbave (laukums)
Ciermni O Vektorzéta indenierbive (punkis) Ekas KK

Uzmérka pazemes inzenierblve (punikis) Uzmérita &ka
 Latwjas Republikas tentorij P nich oz i D

Adredu punkti _' Vektorzeta pazemes inZenierbove (purkis) D Velkiorzéta éxa
ks Inzenierbaves (linijas) KK L ! Uzmarita pazemes ka
Apbdvei paredzéea zemes vieniba T i ko () rL—:J Vekiorzdta pazemes bive
Gatveno celu vidusfinijas — Vektorz8a inZenierbive (Inja) [ 1 Cofa senitita feriiorjas KK
= Vaists galvenais autocels == Uzmérfa pazemes inZenierblve (Inja) l'] Eio servts beritorjas KK

Valsts pirmas Skiras autoce|$ Vektorzéta pazemes mZenierbave (Iinia)} [ "l

Odens lietoZanss serviita jeritorja KK
= alsis otrds Exims auloceld

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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GGN" - P e P
‘ Q?’D ls‘é\o %“%‘ﬂ Ira , r_.ll
TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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‘.L! \“'" LAT V | J AS ENISONEC Y024
Q;m:; iPASUMU
- 2 WVERTETAJU

= ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TIPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

) D
NR. /\.)')

iy Loty

vards, uzvards
150366-11084%

personas kods

. ‘(’/"/(J/(‘/ Wi /7/(/1// ma  verlelana
sertificejamad darbiba

Darbiba sertificéta no

106G / /
1997 qadaa J 1/4‘4', mbra

datums

Sertifikats piedkirts

2025 4/1/1/1/ 7. maeja
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. qada 16 macam
datums

AV

aents Janils

A

Cy
LIVA Vértetaju
sertifikacijas blroja
direktors

Izsmiegts saskand ar Latvi|ss Nepublikas Ministru Kabineota 2014 gada 23 septembra notelkumiem Nr. 559

AL LR ARl
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et
l# . N, LATVIJAS

m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS
Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma vertésana

Nr. / /

Izsniegts

SIA ‘f%leréa@'a ¥

firma

Registracijas Nr.  ZOO00S5 /8552

Darbiba sertificéta no
2008, gada .septembra
datums
Sertifikats izsniegts
95099, Jm/(l M'..n;bltwllf/v
datums
Sertifikats derigs lidz

L2024, ym/a 77. m;b/ﬂ”/mr'm
datums

;
// -
4,

G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétsjs

vaditija

Sertifikats lzsnlegts saskapd ar LIVA 24.02.2022. Notetkumiem
*Par kemersantu darbibas dzibas un ¥ les kartidu ipat wertélana®
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